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I.- Descripción de la propiedad
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DESCRIPCIÓN GENERAL
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SITUACIÓN ACTUAL

- - Se cuenta con un terreno de 51,922.25 m2 de superficie vendible, sobre Av.

Nogalar en una zona muy céntrica del municipio de San Nicolás de los

Garza.

- Polígono con tres frentes, el principal sobre Av. Nogalar Sur con 230 mts 

lineales, 466.3mts sobre Av. Vía Matamoros y 417.10 sobre la calle de San 

Francisco.

- Dada la ubicación del predio y desarrollo de la zona, el predio tiene 

vocación principalmente para proyectos de usos mixtos, vivienda, comercio 

y servicios, así como su vocación natural para uso industrial.

- Topografía plana, libre de construcciones y esquina con gran exposición  

que forman dos avenidas principales.

- Servicios públicos como agua, drenaje y energía eléctrica disponibles en la 

zona.



PROPIEDAD VERZATEC

Terreno Nogalar

DIRECCIÓN Ave. Nogalar Sur 300 Col. Industrial 

Nogalar, San Nicolás de los Garza, N.L.

ÁREA Terreno Total 51,922.25 m2

DISPONIBILIDAD  

PRECIO POR M2 

PRECIO TOTAL

En Venta

$380.00 USD  /m2 (trescientos ochenta dólares 

americanos 00/100 metro cuadrado)

$ 19,730,455.00 USD (diecinueve millones 

setecientos treinta mil cuatrocientos cincuenta 

y cinco dólares americanos 00/100)

LINEAMIENTOS URBANISTICOS 

USO DE SUELO

CUS

COS

CAS

ALTURA

Corredor Industrial y Zona de Transición 3

0.80

0.10

N/A

16 Metros

CAMBIOS EN EL PDU

COMENTARIOS ADICIONALES

- El municipio de San Nicolás tiene en 

consulta pública el nuevo Plan de Desarrollo 

Urbano en donde se espera que haya una 

mejora significativa en los lineamientos para 

desarrollo y reconversión en caso de un 

proyecto de usos mixtos.

TERRENO NOGALAR

CUS 0.8

COS 0.1

CAS N/A

ALTURA 16 metros



Información General

PLAN DE DESARROLLO URBANO – SAN NICOLÁS

NEWMARK

VISTAAEREA

TERRENO NOGALAR



Información General

Superficie según escrituras de 51,922.25, que se forma de tres polígonos con las siguientes 

características y superficies según imagen
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II.- Demográficos



Movilidad y Estructura Urbana

Verzatec
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Densidad Demográfica San Nicolás

Verzatec
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Plan de Desarrollo Urbano San Nicolás
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Plan de Desarrollo Urbano San Nicolás - Densidades
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Población a 1km y 5km

1 km
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5 km
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III.- Mercado Industrial



Reporte industrial de Nuevo León 



Reporte industrial de Nuevo León 
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Anexos



NEWMARK

I. Imágenes con Drone Julio 2024
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The information contained herein has been obtained from sources deemed reliable but has not been verified, and no guarantee, warranty or representation, 

either express or implied, is made with respect to such information. Terms of sale or lease and availability are subject to change or withdrawal without notice.

CONTACTO

Guillermo Garrido

Cel525518497483

guillermo.garrido@nmrk.com

Iván A. Solano F.

Cel. 525528551369

ivan.solano@nmrk.com

mailto:Guillermo.garrido@nmrk.com
mailto:Armando.delafuente@nmrk.com
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