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/ona Metropolitana de Guadalajara

Mercado Industrial
Reactivacion del Mercado

El estado de Jalisco siempre se ha caracterizado por tener un
gran crecimiento, ya que constantemente se diversifica y procura
la atraccién de capital extranjero. Gracias a lo anterior, el estado
se consolida como una regién manufacturera, logistica y
tecnolégica a nivel nacional.

El mercado de Guadalajara dio un gran impulso en el actual
trimestre, ya que duplicd en poco mas de 100 mil m2 su actividad
con respecto al trimestre pasado. Lo anterior puede explicarse
por varios factores: el primero, la ligera disminucién de los precios
promedio de renta; en segundo lugar, debido al impulso
manufacturero y logistico de la regién, vy, finalmente, debido a la
reactivacion econémica que se dio debido al cambio de semaforo
epidemiolégico en la entidad.

Por otra parte, la tasa de disponibilidad disminuyé
considerablemente al pasar de 4.3% a 1.4% en el 2T 2021. Ello
gracias al fomento por el dinamismo actual del mercado vy los
altos niveles de actividad del corredor Zapopan Norte.

Analisis de Mercado

Condiciones Actuales

— El inventario industrial clase A presenta 5.0 millones de metros
cuadrados en el segundo trimestre de 2021.

— La construccién disminuyd, comparado con el 1T 2021, al presentar
148 mil metros cuadrados.

— La tasa de disponibilidad en la Zona Metropolitana de Guadalajara
disminuyé al pasar del 4.3% en el 1T 2021 a 1.4% en el segundo
trimestre de 2021.

Resumen de Mercado

Trimestre Trimestre Ano Proyeccion
Actual Anterior Anterior a 12 meses
Inventario Total 50M 49 M 43 M )
(m?)
Tasa de 1.4% 4.3% 3.31% )
Disponibilidad
Absorcion Neta 28,019 6,349 77,593 N
Trimestral (m?)
Precio de Renta $4.50 $4.68 $4.62 -
(USD/m?/mes)
En Construccion 148,080 275,084 313,433 ?
(m?)
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Precios y Disponibilidad Rangos de Precios de Salida por Corredor

PRECIO RENTA PROMEDIO (USD/M2)
En el trimestre actual, se observa una baja de precios con

respecto a los primeros meses del ano. Lo anterior, al pasar de $7.00
$4.68 USD/m2 en el 1T 2021 a $4.50 USD/m?2 en el 2T 2021. $6.00 505 $5.75 $5.59
Respecto al precio mas alto del mercado, se localiza en el $5.00 - $4.85 $4;75 $5.75 $5'59
corredor Zapopan Norte, con un méximo de $5.59 USD/m2 . El 64,00 $5.25 l $4.75
precio mas bajo del mercado corresponde al corredor El Salto- ' $4.00
Aeropuerto, con un precio minimo de $4.00 USD/m2 . $3.00

$2.00

Por otra parte, la disponibilidad industrial se vio a la baja, debido a
las incorporaciones del mercado; sin embargo, se espera que
para el proximo trimestre ingrese nuevo inventario.

Zona
industrial
El Salto -
Aeropuerto
Lopez
Mateos Sur
Periférico
Sur
Zapopan
Norte

Manufactura y Logistica Absorcion Neta y Actividad por Corredor

Las principales operaciones realizadas en el segundo trimestre ABSORCION NETA Y ACTIVIDAD DE MERCADO (M?2)
del afo en la Zona Metropolitana de Guadalajara pertenecen 160,000

principalmente a las actividades manufactureras y logistica. Méas 120,000

de 30 mil m2 de operaciones en el sector de la manufactura 80,000

genera el 27% de los movimientos del mercado; mientras que las

operaciones gue suman mas de 62 mil m2 , es decir, mas del 40,000 I

50% de las transacciones corresponden a Logistica y 0

Distribucion. -40,000

El Salto

La operacion mas grande del mercado, de mas de 21,000 m2 , se
localiza en el corredor El Salto-Aeropuerto y pertenece al giro de

Zona industrial
Lagos de Moreno
L6pez Mateos Sur

Periférico Sur I

Zapopan Norte

m Actividad Total = Absorcién Neta

Estadisticas por Submercado

Inventario En Disponibilidad Tasa Actividad Absorcion Precio de Renta

Total Construccién Total de Total Neta Trimestral Promedio

(m2) (m?) (m?2) Disponibilidad (m?2) (m?2) (USD/m2/mes)
Zona Industrial 173,401 - 1,468 0.9% 1,801 1,801 $5.25
El Salto 1,915,492 114,378 50,045 2.6% 57,859 20,128 $4.67
Lagos de Moreno 246,792 - - - (20,133) -
Lopez Mateos Sur 460,893 3,400 5,140 1.1% - (6,733) $4.75
Periférico Sur 826,602 3,442 880 0.1% 5,190 5,190 $5.75
Zapopan Norte 1,390,990 26,860 14,764 1.1% 136,770 27,766 $5.95
Total 5,014,170 148,080 72,317 1.4% 201,620 28,019 $4.50
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Inversion Extranjera Directa Como Impulso

A'lo largo del primer trimestre del afo, Jalisco recibié una
cantidad grande de remesas, tocando un techo de casi el doble
con respecto a la Inversién Extranjera Directa. En consecuencia,
se busca que ahora las remesas sean el impulso de proyectos
productivos en diversas regiones del estado vy, con ello, dar un
incremento a la IED en los meses corrientes.

Lo anterior seré apoyado con esquemas de financiamientos por
parte del gobierno, con tasas de interés de 8% aproximadamente
de acuerdo al Fondo Jalisco de Fomento Empresarial. Por otra
parte, la Secretaria de Desarrollo Econdémico busca implementar
también, oportunidades de comercio exterior para empresas con
potencial exportador en Jalisco.

Tasa de Desempleo

INDICADOR ANUALIZADO

6.2%
55%
4.8%
4.1%
3.4%
2.7%

2.0%

19-3T  194T 20-1T  20-2T 20-3T 20-4T 21-2T

ZM Guadalajara

2117

México

Fuente: INEGI, ENOE

indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
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Empleo por Sector de la Acti
ZONA METROPOLITANA GUADALAJARA, JUNIO 2021

® Industria extractiva y electricidad
Industria manufacturera
Construccién

m Comercio
Servicios de alojamiento
Transportes y correo

m Gobierno

W Agricultura

B Servicios sociales

Servicios diversos

Fuente: INEGI, ENOE

Tipo de Cambio
PESO MEXICANO (MXN) POR DOLAR AMERICANO (USD)
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Inversion Extranjera Directa
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Newmark has implemented a proprietary database and our tracking methodology has been revised. With this expansion and refinement in our data, there may be adjustments in historical statistics including
availability, asking rents, absorption and effective rents. Newmark Research Reports are available at ngkf.com/research

All information contained in this publication is derived from sources that are deemed to be reliable. However, Newmark has not verified any such information, and the same constitutes the statements and
representations only of the source thereof not of Newmark. Any recipient of this publication should independently verify such information and all other information that may be material to any decision the
recipient may make in response to this publication and should consult with professionals of the recipient’s choice with regard to all aspects of that decision, including its legal, financial and tax aspects and
implications. Any recipient of this publication may not, without the prior written approval of Newmark, distribute, disseminate, publish, transmit, copy, broadcast, upload, download or in any other way reproduce
this publication or any of the information it contains. This document is intended for informational purposes only, and none of the content is intended to advise or otherwise recommend a specific strategy. It is
not to be relied upon in any way to predict market movement, investment in securities, transactions, investment strategies or any other matter
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