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Monterrey
Mercado Industrial

Demanda Al Alza

En este trimestre, el mercado industrial Clase A presentd una alta
demanda, resaltando el buen comportamiento en varios
indicadores como absorcién neta, absorcién bruta, operaciones
concretadas y espacio en desarrollo. La mayor cantidad de
espacio comercializado se presenté en los submercados de
Apodaca y Santa Catarina con el 43.3% y 18.2%,
respectivamente. En cuanto a la absorcién neta, esta presentd un
alza en el trimestre al registrar mas de 356,000 m2.

La absorcién bruta que se contabilizé en el trimestre fue de mas
de 400,000 m?, cifra no antes registrada en Newmark. Entre las
principales operaciones destacan las transacciones de Uline,
Estafeta, Pantos, MFG, Lucky Harvest, entre otros. El espacio en
desarrollo se mantiene al alza, registrandose en el trimestre por
encima de los 508,000 m?, superior a lo registrado hace un afio
gue fue de 270,000 m? y al trimestre previo de 389,000 m2.

El inventario Clase A en el mercado es de mas de 7.0 millones de
metros cuadrados.

Analisis de Mercado
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Condiciones Actuales

La disponibilidad en el trimestre registré méas de 417,000 m?

El espacio en construcciéon sumé més de 508,000 m?

Precio de renta ponderado estable en los ultimos 3 trimestres,
cerré en US$4.22/m?/mes

La absorcién bruta en el trimestre de Clase A fue de mas de
400,000 m?

Resumen de Mercado (Clase A)

Trimestre Trimestre Ano Proyeccion

Actual Anterior Anterior a 12 meses
Inventario Total 7 OM 6.9M 6.5M ?
(m?)
Tasa de o o o
Disponibilidad 6.0% 8.4% 6.3% >
Absorcion Neta 356 116 172 >
Trim. (miles m?2)
Precio de Renta
(USD/m2/mes) $4.22 $4.22 $4.18 -
En_Construcmon 508 389 270 .
{miles m?)
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Decremento En La Tasa

En el 3721, la disponibilidad fue de 417,000 m2, un alza con
respecto al mismo trimestre de hace un afio que fue de 407,000
m?2y un decremento con respecto al trimestre anterior que fue de
580,000 m2. Con esto, la tasa de disponibilidad fue de 6.0%,
inferior a lo registrado hace un ano (6.3%) e igualmente inferior a
lo registrado en el 2T21 que fue de 8.4%. Lo anterior se debe al
buen comportamiento del mercado en cuanto a la demanda de
espacio industrial Clase A, principalmente en el submercado de
Apodaca.

Espacio Ocupado y Espacio Disponible
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Precio Estable

El precio de renta ponderado se mantiene estable en los Ultimos
tres trimestres al registrar una cifra de US$4.22/m2 por mes,
superior a lo registrado hace un ano que fue de US$4.18/m2 por
mes. Asimismo, los submercados con 10s precios de renta mas
altos en el trimestre fueron Pesqueria, Apodaca y Guadalupe con
US$4.37, US$4.33 y US$4.21, respectivamente. El submercado
con el precio de renta mas bajo fue San Nicolas con US$3.88/m?
por mes.

Precio de Renta (USD/m?/mes)
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Estadisticas por Submercado

Inventario En Disponibilidad Tasa Precio de Renta

Total Construccion Total de Promedio

(millones de m2) (miles de m2) (miles de m?2) Disponibilidad (USD/m2/mes)

Apodaca 2.3 137 166 6.9% $4.33
Ciénega de Flores 1.1 100 94 8.0% $4.11
Escobedo 0.69 34 80 11.5% $4.14
Guadalupe 1.1 33 14 1.2% $4.21
Monterrey 0.08 0 0 0.0% -
Pesqueria 0.23 26 26 11.5% $4.37
Salinas Victoria 0.32 55 0 0.0% -
San Nicolas 0.06 0 1 2.8% $3.88
Santa Catarina 0.83 120 32 3.9% $4.09
Total Mercado 7.0 508 417 6.0% $4.22
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Incremento En Espacio Clase A

La absorcién bruta que se registrd en este trimestre es una de las
més grandes que se han observado, siendo superior a los
408,000 mZ2;, mientras que en lo que va del afo se tiene una
absorcién bruta acumulada de mas de 804,000 m?, superior al
acumulado total de 2020 y 2019 (630,000 y 660,000 m?2
respectivamente). Los submercados de Apodaca y Santa Catarina
tuvieron la mayor demanda de espacio con 176,000 m2y 74,000
mZ respectivamente. El espacio comercializado en proyectos en
renta concentraron el 66.8%, BTS el 19.1% y expansiones de
edificio existente el 14.1%.

Construccion Al Alza

Con respecto al espacio en desarrollo en la zona se registraron en
el 3T21 poco mas de 508,000 m? siendo superior al trimestre
previo (389,000 m?) y al mismo trimestre de hace un afio
(270,000 m?). Los submercados con la mayor cantidad de espacio
en desarrollo son Apodaca y Santa Catarina con el 27.1% vy
23.8% respectivamente. Asimismo, el espacio en construccion
de proyectos tipo BTS le corresponde el 52.6%, espacios
especulativos, 34.0% y expansion de edificio existente, 13.4%.

Principales Operaciones

Empresa Submercado Tipo Metros Cuadrados
Uline Apodaca Expansion 27,800
Estafeta Santa Catarina Spec 18,000
Confidencial Apodaca Spec 14,700

Nueva Oferta

Nave Submercado Tipo Metros Cuadrados
B013 Ciénega de Flores Spec 23,600
B0O09 Apodaca Spec 14,700
APQ6 Apodaca Spec 9,200

En Construccion

Nave Submercado Tipo Metros Cuadrados

AGP Santa Catarina BTS 92,000

Uline Apodaca Expansion 27,800
Mercado Libre Apodaca Expansion 21,300

Absorcion Bruta
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Condiciones Econémicas

La rama de actividad econdémica ocupada al mes de septiembre
registré: otros servicios, industria manufacturera y comercio con
el 35%, 25% y 18%, respectivamente.

La Secretaria del Trabajo y Previsién Social, con respecto al
estado de Nuevo Ledn, indicé que para el cierre del 2T21 la tasa
de desempleo a nivel nacional y estatal fueron de 4.2% vy 4.7%,
respectivamente.

La Secretaria de Economia indicé en el informe del 2721 que a
nivel nacional la Inversiéon Extranjera Directa reportd 18,433
millones de ddlares. Asimismo, el estado de Nuevo Ledn registrd
1,455 millones de ddlares, registrando una participacién del 8%.

Poblacion Econémicamente Activa

MILLONES DE HABITANTES
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Nuevo Ledn

57.6

Fuente: Secretaria de Economia y Trabajo (Nuevo Leén), Septiembre 2021

Tasa de Desempleo
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Empleo por Sector en Nuevo Ledn

RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA
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Fuente: Secretaria del Trabajo y Prevision Social (Nuevo Leon), Septiembre 2021

Posicion Economica
EXPORTACION, MILES DE MILLONES DE DOLARES
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Fuente: Secretaria de Economia y Trabajo (Nuevo Ledn), Agosto 2021

Inversion Extranjera Directa
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Newmark ha implementadc una base de datos propia y la metodologia de seguimiento ha sido revisada. Con esta expansién y refinamiento en nuestros datos, puede haber ajustes en las estadisticas histdricas,
incluyendo la disponibilidad, precios de renta, absorcién y rentas efectivas. Nuestros reportes de mercado se encuentran disponibles en https://research.newmark.mx/reportes-de-mercadoy.
Toda informacién contenida en esta publicacién esta basada en fuentes consideradas como confiables, sin embargo, Newmark México no la ha verificado y no la garantiza. El uso sta informacién es responsabilidad
t debe consultar a profesionales u eleccién, incluidos sus aspectos legales, financieros, fiscales e implicaciones. El destinat: de esta publicacion puede, sin consentimiento previo por

o, distribuir, difundir, publicar, transmitir, copiar, transmitir, cargar, descargar, o en cualquier otra forma reproducir esta publicacién o cualquiera de la informacién que contiene

NEWMARK NEWMARK REPORTE INDUSTRIAL MONTERREY 5



