RESEARCH 3T 2021

Ciudad de México
Mercado de Oficinas

Camino a la estabilizacion

Para el fin del tercer trimestre de 2021, el mercado corporativo de
Ciudad de México ha mostrado una recuperacion interesante
respecto a todo el perfodo de pandemia, pues los niveles de
actividad de mercado se situaron en su mejor punto desde el
primer trimestre de 2020, que fue el Ultimo periodo que vimos un
mercado “sano”.

No obstante, la absorcién neta aln no sale de los nimeros
negativos, en esta ocasioén atribuibles principalmente a un
incremento del inventario de mas de 100,000 m?2 de area rentable
situados en 3 de los submercados de la Ciudad de México. En
consecuencia, la tasa de disponibilidad tuvo su séptima alza
consecutiva y terminé el periodo en 23.3%, lo que significan méas
de 1.75 millones de metros cuadrados disponibles en todo el
mercado de la ciudad.

Esperamos que, con la reactivacion de la mayoria de las
actividades econdémicas en el pais, el préximo trimestre finalmente
veamos una estabilizacién del mercado corporativo de CDMX con
mejores niveles de absorcién neta y una posible disminucién de la
tasa de disponibilidad.
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Condiciones Actuales

— La tasa de disponibilidad del mercado de oficinas alcanzé un
nuevo altoy cerré en 23.3%

— La actividad de mercado mostré una importante recuperaciéon y
reportd 101,833m?2

— El'inventario crecié una vez mas y llegd a 7.64 millones de
metros cuadrados

Resumen de Mercado

Trimestre Trimestre Ano Proyeccion
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Analisis de Mercado
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Nuevo Crecimiento del Inventario

Por décimo noveno trimestre consecutivo, el inventario de
oficinas clase A de la Ciudad de México presentd un incremento
y culminé el periodo con 7.64 millones de m2. En esta ocasion,
fue en los corredores Periférico Sur, Polanco y Santa Fe donde se
registré el inicio de operaciones de 5 edificios que en conjunto
suman un total de 106,988 metros cuadrados de area neta
rentable de oficinas corporativas, lo que implicé un incremento de
1.42%.

El mas grande de estos edificios es The Summit, localizado en el
corredor Santa Fe. Afadié poco mas de 55,000 metros cuadrados
al inventario de este submercado, que cerré el tercer trimestre
del afo con méas 1.4 millones de metros cuadrados de érea
rentable. Esto hizo que la tasa de disponibilidad de esta zona de la
ciudad tuviera un incremento por sexto trimestre consecutivo y
cerrara el periodo en 27.8%, equivalente a casi 400,000 metros
cuadrados de superficie desocupada y se convirtié en el corredor
con la mayor superficie disponible de toda la ciudad.

Los demas ingresos al inventario tuvieron lugar en Polanco, con 3
edificios nuevos que agregaron mas de 46,000 metros cuadrados
de &rea rentable al corredor y en Periférico Sur, que vio la
apertura de un edificio corporativo de 5,000 metros cuadrados.

Recuperacion de la Actividad de Mercado

A pesar de que en la actividad de mercado (espacios ocupados
durante un trimestre) observamos una reduccién notable durante
los ultimos 5 periodos, para el cierre del tercer trimestre de 2021
hemos visto una recuperacion importante. Ha sido la mejor cifra
gue hemos registrado desde el 172020 (ultimo trimestre sano del
mercado).

Disponibilidad por Submercado
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Esta actividad tuvo lugar principalmente en los corredores
Polanco, Reforma y Santa Fe, con 25,863m?2, 17,490m2y
12,934m?2 ocupados, respectivamente. En conjunto, estos tres
submercados aportaron el 55% de la superficie ocupada de todo
el mercado de la Ciudad de México. Cabe mencionar que es la
primera vez en mas de un ano que todos los corredores de
oficinas tuvieron actividad.

Aumento en Precios de Salida

El precios de salida general terminé el trimestre en $23.91
dolares por metro cuadro mensual, cifra mas alta desde el
1T2019. Esta alza de precios es atribuible al ingreso de nuevos
los nuevos espacios, asi como la constante fluctuacién del tipo de
cambio.

Los corredores que reportan los precios mas altos son Lomas
Palmas, Bosques y Reforma, mientras que el corredor que tiene
el precio mas bajo es el Norte, seguido de Lomas Altas y Santa
Fe.

Auln con Sobreoferta

Mas all de las buenas senales que el mercado corporativo pudo
habernos mostrado durante este periodo, es importante no
perder de vista que en este momento la tasa de disponibilidad es
mas alta que nunca (23.3%), lo que significa que la superficie
disponible también esta en un méaximo histérico con 1.78
millones de metros cuadrados disponibles.

Los submercados con mayor disponibilidad en la ciudad son
Santa Fe y Norte, que en conjunto concentran el 43% de la
superficie vacante de todo el mercado, lo que significa que
albergan més de 0.75 millones de metros cuadrados disponibles.

Rango de Precios y Promedio de Renta
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Estadisticas por Submercados

Inventario Superficie Disponibilidad Tasa Actividad Absorcion Precio Promedio

Total Entregada Total De Total Neta Trimestral De Renta

(m?) (m2) (m2) Disponibilidad (m2) (m2)  (USD/m?mes)
Bosques 304,343 43,657 14.3% 1,830 -2,800 $27.13
Insurgentes 1,142,183 251,398 22.0% 6,768 -2,654 $24.64
é:ﬁg:g:l Insurgentes 612,354 159,499 26.0% 3,839 -2,824 $24.83
Insurgentes Oriente 126,381 23,498 18.6% 0 -314 $23.40
Insurgentes Revolucion 174,834 23,717 13.6% 202 190 $21.99
Insurgentes Roma-Condesa 77,986 20,468 26.3% 642 -160 $25.26
Insurgentes San Angel 150,628 24,216 16.1% 2,085 454 $24.79
Interlomas 194,070 63,252 32.6% 5,410 5,410 $21.66
Lomas Altas 114,461 50,681 44.3% 591 591 $19.04
Lomas Palmas 736,756 119,649 16.2% 10,967 -9,159 $28.49
Norte 801,318 374,171 46.7% 7,412 -2,495 $14.05
Norte Atizapan 37,524 14,822 39.5% 0 -34 $10.49
Norte Azcapotzalco 233,666 88,121 37.7% 3,743 667 $16.00
Norte Naucalpan 332,193 165,239 49.7% 1,375 -5,421 $14.76
Norte Tlalnepantla 197,935 105,989 53.56% 2,294 2,294 $16.00
Periférico Sur 713,507 5,000 121,482 17.0% 12,567 3.875 $22.96
Polanco 1,280,338 46,519 224,501 17.5% 25,863 -33,588 $24.87
Polanco Anzures 83,146 26,522 31.9% 0 -1,631 $23.76
Polanco Granadas 617,121 13,556 90,479 14.7% 19,925 3,242 $24.93
Polanco Lagos 202,614 32,963 41,579 20.5% 5,676 -27,776 $21.06
Polanco Tradicional 377,457 65,921 17.45% 262 -7,423 $27.73
Reforma Centro 942,117 141,867 15.1% 17.490 9,363 $27.55
Santa Fe 1,415,534 55,469 393,713 27.8% 12,934 -58,077 $21.54
Total general 7,644,626 106,988 1,784,372 23.3% 101,833 -89,533 $23.91
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Recuperacién por reactivacion

Durante el tercer trimestre del ano, la recuperacién econdémica se
ha visto impulsada por el levantamiento de las restricciones
relacionadas con la pandemia. La reapertura de las actividades
econdémicas ha permitido que la confianza de los consumidores
se incremente, asi como una recuperacion visible del empleo.

La reactivacion de la actividad econdmica ha dado dinamismo
particularmente al sector de los servicios; sin embargo se
vislumbra que se recupere completamente hasta inicios del aho
entrante.

El Producto Interno Bruto presenta su cuarto incremento
trimestral consecutivo (1.5%), después de un 2020 con una
tendencia sin crecimiento. El escenario del PIB durante el Ultimo
trimestre del aho mantiene expectativas de crecimiento, pese a la
presion de los precios en los proximos meses.

Tasa de Desempleo
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indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
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Empleo por Sector de la Actividad Econdmica

ZONA METROPOLITANA CDMX, SEPTIEMBRE 2021
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Tipo de Cambio
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https://nmrk.lat/reportes-de-mercado/

