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Querétaro
Mercado Industrial

Un Mercado Reactivado

Después de un ano dificil para el mercado queretano, la
reactivacion fue més que evidente en el tercer trimestre del afio.
Con casi 60,000 m2 de absorciéon neta, Querétaro se recupera de
una racha consecutiva de tres trimestres de absorciones
negativas. Ademas, la actividad del mercado fue superior a los
170,000 m?2.

Los sectores favorecidos por dicha actividad fueron el automotriz,

almacén vy logistica. Esta Ultima represent6 el 70% de los
movimientos del mercado en el actual trimestre; mientras que la
actividad manufacturera correspondié a mas del 20%.

De acuerdo con la Secretarfa de Desarrollo Sustentable de
Querétaro, los proyectos de inversion que se esperan para el
2022 son parte importante de la recuperacion de la industrial en
el segundo semestre del 2021. Tanto la reactivacion del sector
automotriz, asf como la incorporacion de tecnologias de la
informacioén, hacen de Querétaro el mercado con mayores
expectativas del Bajio.

Analisis de Mercado

Condiciones Actuales
— Elinventario industrial clase A presenta 6.3 millones de metros
cuadrados en el tercer trimestre de 2021.

— La construccién aumentd, comparado con el 2T 2021, al
presentar 98,251 m2.

— La tasa de disponibilidad en Querétaro disminuyd al pasar del
6.8% en el 2T 2021 a 5.5% en el tercer trimestre de 2021.

Resumen de Mercado

Trimestre Trimestre

Ano Proyeccion

Actual Anterior Anterior a 12 meses

Inventario Total 6.3M 6.2M 5.4M ->
(m?)

Tasa de 5.5% 6.8% 4.6% J
Disponibilidad

Absorcion Neta 59,349 (5,756) 67,389 T
Trimestral (m?)

Precio de Renta $4.00 $4.01 $3.98 -
(USD/m2%/mes)

En Construccion 98,251 51,737 198,239 ->
(m?)

PRECIO DE RENTA PROMEDIO Y TASA DE DISPONIBILIDAD
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Los Nimeros del Mercado

Querétaro presenté al cierre del 3T 2021 un inventario total de 6.3
millones de metros cuadrados y una tasa de disponibilidad del
5.5%, lo que representa 347,506 m?2 disponibles. La absorcion
bruta fue de 59,349 m? y la actividad del mercado alcanzé los
170,490 m2.

Por otra parte, el mercado arroj6 un precio promedio de salida de
$4.00 USD/m?/mes, el cual no dista significativamente del precio
del trimestre anterior {$4.01 USD/m?%/mes ). Se alcanzaron precios
méximos de $6.24 USD/m?/mes en el corredor Aeropuerto y
precios minimos de $3.01 USD/m2/mes en el corredor El
Marqués.

Construcciéon en Auge

Posterior a la incertidumbre que se vivié a lo largo del 2020 y
durante el primer semestre del 2021, la construccién se reactivéd
en el mercado. Querétaro ha mostrado una gran cantidad parques
con naves en planeacién durante por lo menos dos anos; sin
embargo, no se habia activado la construccion de dichos parques.
El corredor cuya construccién es la mas dindmica del mercado
pertenece a Querétaro Norte, con casi 74,000 m? de
construccion.

AuUn existen varios parques en planeacién o espacios de terrenos
para BTS; sin embargo, de acuerdo con estimaciones propias, se
espera que se incorporen por lo menos 20,000 m2 de naves al
cierre del 2021.

Absorcion y Actividad por Corredor

ABSORCION NETA Y ACTIVIDAD DE MERCADO (m?)
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Rango de Precios y Promedio de Renta

PRECIO RENTA PROMEDIO (USD/m?)
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Estadisticas por Submercado

Inventario En Disponibilidad Tasa Actividad Absorciéon Precio de Renta

Total Construccion Total de Total Neta Promedio

(m?2) (m?) {m2) Disponibilidad (m2) Trimestral (m2) (USD/m2/mes)

Aeropuerto 1,213,274 3,500 143,340 11.8% 93,373 56,073 $4.10
El Marqués 1,809,163 20,874 140,074 7.7% 60,174 -2,654 $3.82
Querétaro Centro 333,119 - 18,648 5.6% - - $4.15
Querétaro Norte 2,079,485 73,877 45,444 22% 16,932 5,930 $4.52
San Juan del Rio 825,026 - - - - - -
Total Mercado 6,260,057 98,251 347,506 5.5% 170,479 59,349 $4.00
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Panorama Econémico

Querétaro mantiene una recuperacién en el crecimiento del
empleo ya gue el nimero de personal ocupado aumenté. Dicho
comportamiento también se reconoce en el incremento del valor
de la produccion.

Por otro lado, el crecimiento de los 7 principales clisteres de la
entidad es mayor al comprtamiento nacional, los cuales son:
automotriz, aeroespacial, tecnologias de informacién, médico,
plasticos, logistico y energia.

Adicionalmente, se ha identificado que la industria de elaboracion
y fabricacién de alimentos, linea blanca, maquinaria pesada y
biofarmacéutico tienen un alto potencial de crecimiento. Lo
anteior debido a su alto grado de especializacién, valor e
inversion.

Tasa de Desempleo

INDICADOR ANUALIZADO
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indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
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Empleo por Sector de la Actividad Econémica
QUERETARO, SEPTIEMBRE 2021
m Industria extractiva y electricidad

Industria manufacturera

Construccién

7% ® Comercio
4.2% Servicios de alojamiento
4.7% Transportes y correo
mGobierno

mAgricultura
H Servicios sociales

Servicios diversos

Fuente: INEGI. ENOE

Tipo de Cambio
PESO MEXICANO (MXN) POR DOLAR AMERICANO (USD)

$25.00
$23.00
$21.00
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$17.00
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Fuente: Banxico

Inversion Extranjera Directa

Construccién

Mineria

Electricidad y Agua

Inform. en Medios Masivos
Serv. Financieros y de Seguros
Comercio

Transportes y Correos

Manufactura
Servicios de alojamiento temporal

0.0% 11.0% 22.0% 33.0% 44.0%

Fuente: CEFP
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Newmark ha implementado una base de datos propia y la metodologia de seguimiento ha sido revisada. Con esta expansién y refinamiento en nuestros datos, puede haber ajustes en las estadisticas histéricas,
incluyendo la disponibilidad, precios de renta, absorcién y rentas efectivas. Nuestros reportes de mercado se encuentran disponibles en

Toda informacién contenida en esta publicacién esté basada en fuentes consideradas como confiables, sin embargo, Newmark no la ha verificado y no la garantiza. El destinatario de esta informacién deberfa
verificarla de manera independiente, asi como toda informacion que reciba y que utilice para la toma de decisiones, el cual debe consultar a profesionales de su eleccién, incluidos sus aspectos legales, financieros,
fiscales e implicaciones. El destinatario de esta publicacién no puede, sin consentimiento previo por escrito de Newmark, distribuir, difundir, publicar, transmitir, copiar, transmitir, cargar, descargar, 0 en cualquier
otra forma reproducir esta publicacion o cualguiera de la informacion que contiene. Este documento tiene exclusivamente fines informativos y nada de su contenido pretende asesorar o recomendar estrategias
especificas. No debe de ser utilizado como base para predscir el comportamiento del mercado, transacciones, estrategias de inversion, ni cualquier otro asunto
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