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Demanda Alta, Oferta Intentando Alcanzar

La actividad en el mercado nuevamente llega a las altas que
gozaba antes del afio 2020. La absorcién alcanzé casi 2 millones
de pies cuadrados solamente en este trimestre vy la disponibilidad
es practicamente nula. El ritmo de construccién esta intentando
recuperar el tiempo perdido pero la demanda es demasiado alta y
esto no permite dar abasto. Los precios siguen escalando vy el
arrendamiento de naves se da antes de que estas estén
terminadas.

La construcciéon continda concentrada en el submercado del
Florido-Blvd 2000 con 7 desarrollos actualmente en edificacion y
5 mas a iniciar obra en el Ultimo trimestre de este ano. La
electricidad continla siendo cada vez mas demandada en esta
zona y el abasto se dificulta con la entrada de nuevas
operaciones.

La absorcién en este trimestre llegd a unos de los puntos mas
altos de los Ultimos afios dada la firma de varios proyectos aln
por terminar en las zonas del Florido-Blvd 2000 y Otay-Alamar.

Condiciones Actuales

— El'inventario Clase A cuenta con mas 3.4 millones de m2.

— Los precios de salida han continuado incrementando y alcanzaron
los $7.00 USD por metro cuadrado al mes en el &rea industrial
Central y Florido —Blvd 2000

— La tasa de disponibilidad en Tijuana se ubicé en 0.19%, uno de los
puntos mas bajos de los ultimos 5 ahos.

Resumen de Mercado

Trimestre  Trimestre Ano Proyecciéon
Actual Pasado Pasado a 12 meses
Inventario Total 6.2M 6.2M 6.1M 1
(m?)
Tasa de 0.2% 0.4% 1.6% 1
Disponibilidad
Absorcién Neta 239,758 77,799 69,600 l
Trimestre (m2)
Precio de Renta $5.90 $5.70 $5.60 —
(USD/m?)
En Construccién 261,300 185,000 140,000 l
(m?)

Analisis Mercado

PRECIOS DE RENTA Y TASA DE DISPONIBILIDAD
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Disponibilidad y Construcciéon Precios

El corredor Otay-Alamar cuenta con el mayor inventario (2.1 Las rentas de espacios industriales contindan en ascenso por
millones de metros cuadrados) y una ocupacion del 100%. La toda la ciudad, con algunos precios de salida llegando a los $7.00
construccién sigue concentrada en el Florido-Blvd 2000 con mas dolares por metro cuadrado en el este de Tijuana. La venta de

de 196 mil metros cuadrados en proceso de edificacién terrenos industriales se mantiene en un rango entre $120-150
actualmente y otros 100 mil previstos para iniciar obra antes de dolares por metro cuadrado promedio, lo cual ha llevado al interés
fin de aflo. Varios nuevos proyectos aln no estaran listos hasta el por renta por parte de particulares..

2T 2022, por lo cual podriamos ver una absorcién baja para fin de

ano.

Disponibilidad Actual y Préxima 2018 - 2021 Precios de Salida 2018 - 2021
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Estadisticas de Submercado

Inventario En  Disponibilidad Tasa Precio de Salida

Total Construccion Total de Promedio

(millones de m?) {miles de m?) (m2)  Disponibilidad (USD/m?/mes)

Central - Lago 1.3 0 0 0.0% $5.38
Florido - Blvd 2000 1.7 157.0 4140 0.3% $6.24
Libramiento 1.3 45.4 0 0.0% $5.60
Otay — Alamar 2.1 29.7 3211 0.2% $6.46
Playas — Oeste 0.1 0 0 0.0% $0.00
Total Tijuana 6.4 232.2 7351 0.1% $5.90
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Operaciones Principales

Empresa Submercado Tipo Metros Cuadrados
Watkins Florido - Blvd 2000 BTS 35,900
Coppel Otay — Alamar Renta 29,700
NAPS Florido — Blvd 2000 Renta 26,600

Préximas Edificaciones

Nave Submercado Tipo Metros Cuadrados
TAE Florido — Blvd 2000 Spec 49,800
Hubs Park Florido — Blvd 2000 Spec 37,000
Vesta Alamar 2 Otay — Alamar Renta 29,700

Construccion Acelerandose

Tijuana se encuentra en una situacion particular: con la frontera
de EEUU al norte, el océano pacifico al oeste y la Unica
direccion para expansion siendo el sureste de la ciudad. La
construccion industrial contintia concentrandose en el
submercado de Florido-Blvd 2000. Los desarrolladores nuevos
contintian enfocando su inversién en edificios build-to-spec
Clase A.

Mas del 75% de los 230 mil metros cuadrados en construccion
se encuentran arrendados o en carta de intencién. Opciones
especulativas son limitadas y tienden a arrendarse antes de ser
terminada, dandonos unas de las disponibilidades maés bajas de
los Ultimos 5 afos.

Construcciones Actuales y Planeadas

FRONTIER Thomas Alva Edison

Industrial Park

VestaPark Alamar

VIA Capital Parque Sur

MEOR Hubs Park

VIA Capital Parque Norte

FIBRA Upsite

Nordika

Prologis Los Nogales

PICSA Vinedo Complex

Cadena Blvd 2000

Estadisticas por Municipio

Inventario En  Disponibilidad Tasa Precio de Salida

Total Construccion Total de Promedio

{millones de m?) {miles de m?) (miles de m2)  Disponibilidad (USD/m%/mes)

Tijuana 6.4 232.2 7.3 0.1% $5.60
Tecate 0.5 29.0 6.2 1.3% $6.30
Rosarito 0.1 0.0 0.0 0.0% $0.00
Total Mercado 7.2 261.2 13.5 0.2% $5.80
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Newmark ha implementado una base de datos propia y la metodologia de seguimiento ha sido revisada. Con esta expansién y refinamiento en nuestros datos, puede haber ajustes en las estadfsticas histéricas,
incluyendo la disponibilidad, precios de renta, absorciény rentas efectivas. Nuestros reportes de mercado se encuentran disponibles en https://nmrk.lat/reportes-de-mercado,

Toda informacién contenida en esta publicacién esté basada en fuentes consideradas como confiables, sin embargo, Newmark no la ha verificado y no la garantiza. El destinatario de esta informacién deberfa
verificarla de manera independiente, asi como toda informacion que reciba y que utilice para la toma de decisiones, el cual debe consultar a profesionales de su eleccién, incluidos sus aspectos legales, financieros,
fiscales e implicaciones. El destin o de esta publicacién no puede, sin consentimiento previo por escrito de Newmark, distribuir, difundir, publicar, transmitir, copiar, transmitir, cargar, descargar, o en cualquier
otra forma reproducir esta publicacién o cualquiera de la informacién que contiene. Este documento tiene exclusivamente fines informativos y nada de su contenido pretende asesorar o recomendar estrategias
especificas. No debe de ser utilizado como base para predscir el comportamiento del mercado, transacciones, estrategias de inversion, ni cualquier otro asunto
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