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MERCADO INDUSTRIAL/LOGISTICO DE ALTO PADRAO - RIO DE JANEIRO

Atividade econdmica volta a niveis pré- i ey e

andemla no 30 trlmestre Geral Sio Paulo Rio de Janeiro  Projegao*
p Estoque Total (m?) 12,83 milhdes 10.26 milhdes 2,57 milhdes 1
Apesar da economia global seguir em recuperacdo, alguns paises Taxa de Vacancia 12,56% 10,91% 19,13% >
relevantes mostraram sinais de desaceleragdo no 3° trimestre, reflexo Absorcgo Liquida Trimestral (m?) 425 mil 341 mil 85 mil *
da evolucdo da pandemia e da capacidade da oferta se ajustar as Absorgéo Liquida Acumulada (m?) 672 mil 568 mil 104 mil '
~ Absorg¢éo Bruta Trimestral (m?) 531 mil 437 mil 95 mil T
mudangas no padrdao de consumo global, causando ruptura em
3 X ) _ Absorcao Bruta Acumulada (m?) 1.156 mil 964 mil 192 mil o
algumas cadeias globais de fornecimento, resultando em elevagao dos o X
~ ] . o . ) Preco Pedido Médio de Locacao 19.47 19,23 20,02 s
custos de produgcdo e de distribuicdo principalmente do setor (R$/m?/més) ' ' '
automotivo e construcdo. A divergéncia na evolucdo da atividade Novo Estogue Entregue Trimestral (m?) 210mil 148 mi 64mil '
Em Construgéo (m?) 1,35 milhdes 1,21 milndes 140 mil 1

econOmica persiste entre os paises: nos EUA e Europa o avanco
*SP e RJ, préximos 3 meses, considerando indicadores histéricos registrados até hoje

acelerado na vacinagao e o fim a das medidas de restricao agilizaram a
recuperacédo do emprego e do setor de servicos, tem impulsionado a
recuperagao econdmica. J& na China, houve desaceleracédo no ritmo de
crescimento, influenciado por ressurgéncias do coronavirus, afetando
novamente a mobilidade urbana. Eventos climéaticos também
impactaram a economia em algumas regides, além da desaceleracéo
do setor imobilidrio com a crise da 2% maior incorporadora do pais, a
Evergrande, que levou a adogado de medidas regulatérias para evitar o
excesso de alavancagem e conter a especulacdo imobilidria. No Brasil,
apesar da permanéncia da crise sanitaria e da reducdo do auxilio
emergencial, o desempenho econdmico foi novamente superior ao
esperado, com o PIB fechando 1% acima do mesmo periodo de 2020
e totalizando R$ 2,048 trilhdes, voltando ao mesmo patamar pré-
pandemia. Com isso, a estimativa do Banco Central no dltimo Relatério
de Inflacédo de setembro 2021, é uma expanséo de 4,7% no PIB para
2021. A recuperagdo da atividade mundial, a alta dos precos de
produtos bésicos, como alimentos, minério de ferro, petrdleo e
commodities, favorecendo a agropecuéria e indUstria extrativa e a
reducdo na taxa de desemprego, atualmente em 13,7%, sdo os
principais pontos fortes para a projecdo de crescimento. Por outro
lado, hé& relevantes riscos para a recuperagdo econdmica: O
agravamento da crise hidrica, especialmente se houver necessidade de
restricdo de consumo de energia elétrica, a evolucdo da pandemia, que
ainda requer rigoroso monitoramento, e, o risco fiscal, que
resumidamente se traduz em, contas publicas em alta e a falta de uma
estratégia clara do governo para conter a crescente da divida. A
inflacdo ao consumidor, medida pelo IPCA, subiu 1,16% em setembro
e acumula 6,9% no ano, podendo atingir 8,3% no final do ano. O
Copom ajustou a taxa Selic para 6,25% a.a. na Ultima reunido de
setembro e poderd chegar a pelo menos 7% no final de 2021 para
assegurar o cumprimento da meta de inflacdo. O délar fechou o 3°
trimestre em R$ 5,45 e a projecdo do Banco Central é de que deva
fechar 2021 em R$ 5,25.
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O Indice de Confianca da Industria (ICl) da FGV IBRE caiu 0,6 ponto
em setembro, para 106,4; é a segunda queda consecutiva apés
guatro meses de alta. A confianca da indUstria recuou influenciada
pelos gargalos associados a escassez de insumos e recentemente
agravado por problemas logisticos nos mercados internacionais e o
encarecimento da energia elétrica. Aliado a isso, 0 aumento da
incerteza diante da nova variante delta contribuem para uma
desaceleracdo no processo de recuperacao da industria. As
perspectivas menos otimistas geram queda nas intencdes de
contratagbes com reducdo de 0,4 ponto no indicador de emprego
previsto. O Nivel de Utilizagdo da Capacidade Instalada subiu 0,5
ponto percentual, para 80,2%, maior valor desde novembro de 2014.
De acordo com o IBGE, a produgao industrial brasileira caiu 0,7% em
agosto, na comparacdo com julho. A queda registrada foi puxada por
trés grandes categorias econdmicas, principalmente, por produtos
quimicos (-6,4%), derivados do petréleo e biocombustiveis (-2,6%),
velculos automotores (-3,1%), farmoquimicos e farmacéuticos (-
9,3%). Os setores de maior destaque de crescimento na produgao
foram produtos alimenticios (2,1%), bebidas (7,6%) e indUstrias
extrativas (1,3%).

Do ponto de vista imobilidrio, 0 segmento voltado para condominios
de galpdes industriais e de armazenamento/logistica de alto padrao
segue o ritmo de expansdo iniciado em 2020, impulsionado pelo
aumento do comércio eletrbnico no pafs. As expectativas sao
promissoras tendo em vista o crescimento no faturamento das
vendas on-line e 0 aumento no nimero de consumidores.

Destaques do 3° Trimestre

— No Rio de Janeiro, a taxa de vacéancia fechou em queda de 20,4 para

19,1%, mesmo com a entrada de novos empreendimentos no mercado. A
reducao do volume de espagos vagos foi resultante da intensificacao da
atividade de locacdo no mercado no trimestre: a absorcao bruta fechou em
95 mil m? e a liquida em 85 mil m2.
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Aumento no volume de espago ocupado em
condominios de galpoes industriais/logisticos de alto
padrao

Praticamente ndo houve devolucao no 3° trimestre de 2021, a
absorgéo bruta fechou em 95 mil m2 e a liquida em 85 mil m2. A
absorcéo liquida acumulada ultrapassa os 100 mil m2 e representa
56% do volume total registrado em 2020, ano de melhor resultado
da série histdrica.

As maiores absorcdo ocorreram na regido de Duque de Caxias e
Pavuna-Belford Roxo, sobretudo ao longo das Rodovias Presidente
Dutra e Washington Luiz.

Taxa de vacancia registrou queda e preco pedido de
locacao em alta

A oferta vaga caiu no trimestre, resultante da intensificacdo da
atividade de locacdo na maioria das regides consolidadas no
segmento de condominios industriais/logisticos do Rio de Janeiro.
O aumento do novo estoque néo refletiu em aumento da vacancia,
que passou de 20,3% para 19,1%.

O preco pedido médio mensal de locagdo fechou em R$ 20,02/m?2
vs. R$ 18,57/ m2/més praticado no trimestre anterior.

Transacoes Significativas no Trimestre

Area total
Tipo da Transacao Inquilino/Comprador Condominio transacionada
(m?)
Locacao Globalpack AQ2 LOG Queimados 5.000
Locacao Grupo Ecoa Syslog Galedo 6.088
Locacao Facily Brasil Syslog Galeao 8.020
Venda CSHG Logist. FlI EU%G Washington 48.252
Venda Queimados Inv. Industriais Ouelmgdps Inv. 11.162
Industriais
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Histdrico de Oferta e Preco Pedido de Locacao

PRECO PEDIDO MEDIO DE LOCAGAO VS. VACANCIA
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Taxa de Vacancia
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Preco Pedido Minimo, Médio e Maximo por Regiao
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Principais Empreendimentos Classe AAA, AA & A Em Construgao

Empreendimento Regiao Macro Regiao Area Locavel (m2) Previsdo de Entrega
N )
AQ?LOG Queimados Queimados Dutra 71.283 4T/2021
(expans&o)
Santa Cruz Rio de Janeiro
Desenvolvimento Santa Cruz . 28.710 4T/2021
(capital)
Modular
H. Log Galedo llha do Governador Rio de Janeiro 20.900 4T/2021
(capital)
GLP Dugue de Caxias Duque de Caxias Dutra 96.700 4T/2021
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Para mais informacdes:

Newmark Brasil

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460 — 7° andar
Vila Olimpia, Sao Paulo

04548-005

t. 55611-2737-3130

Rua Lauro Muller, 116, cj. 3201
Botafogo, Rio de Janeiro
22290-160

t. 55.21.3283-9001

contato@ngkf.com.br

ngkf.com.br
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AMERICA DO NORTE
Canadéa
Estados Unidos

AMERICA LATINA
Argentina

Brasil

Chile

Colombia

Costa Rica

Republica Dominicana

México
Peru
Porto Rico

EUROPA
Austria

Belgica
Republica Tcheca
Franca
Alemanha
Irlanda

Italia

Holanda

Polénia

Portugal
Romania

Russia

Espanha

Suica

Ucrénia

Reino Unido

ASIA PACIFICO
Australia
Cambodia
China

Hong Kong
India
Indonesia
Japéo
Malasia

Nova Zelandia
Singapura
Corea do Sul
Taiwan
Tailandia

AFRICA
Africa
Botswana
Kenya
Malawi
Nigeria
Africa do Sul
Tanzania
Uganda
Zambia
Zimbabwe

ORIENTE MEDIO
Arédbia Saudita
Arabia

Emirados Arabes
Unidos
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