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Mercado de Escritorios do Rio de Janeiro

A economia no pais se mostra resiliente em
meio a volatil ambiente externo

O ambiente externo encerra o 32 trimestre ainda adverso e volatil, com . . .. ~
’ Sumario de Mercado Escritdrios de Alto Padrao

reduzido ritmo de crescimento das principais economias. A continuidade
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commodities, sobretudo gas natural, e alimentos para a Europa e a 2021
manutengdo da politica de combate & Covid-19 na China reforcam a Estoque Total (m?) 227MM 2,27MM 227MM =
perspectiva de desaceleracdo do crescimento global nos préximos Taxa de Vacancia 34,5% 35,4% 36,5% ¢
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meses. Nos Estados Unidos, apds crescimento robusto nos ultimos dois Tri::ezgsr(;l ('flnl;') a 13 mil 2 mil 24 mil 1
anos, a economia contraiu nos dois primeiros trimestres do ano. Embora b
Absorgdo Bruta . . .
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os gastos agregados de consumo tenham crescido em linha com a Trimestral (m?) mi mi mi
tendéncia pré-pandemia, houve desbalanceamento entre bens e Preco Pedido Médio de 293 . 2o 48 -
servigos, ainda resquicios da pandemia. Loca¢do (R$/m2/més) ! ! 4
Novo Estoque em . . .
No setor interno, o PIB brasileiro cresceu 1,2% no 22 trimestre de 2022 Construgdo (m?)* 19 mil 19 mil 19 mil
em comparac¢do com o trimestre anterior, na série com ajuste sazonal. E
0 42 resultado positivo consecutivo. Frente ao mesmo periodo do ano B som ot e ey 0 Mo CBD (Barra daTiuce)

passado, o crescimento foi de 3,2%. No acumulado do ano no 12
semestre de 2022, o PIB acumula alta de 2,5%. Em valores correntes, o )

] L . . Destaques do 32 Trimestre
PIB totalizou RS 2,4 trilhdes no 22 trimestre. O setor da economia que
registrou maior crescimento foi a indlstria (2,2%), encabegado pela

A significativa redugdo nas devolugGes e a aquecida atividade de locagdo

atividade de eletricidade e gas, agua, esgoto, atividades de gestdo de . . R
resultaram em uma melhora mais expressiva na absor¢do liquida,

residuos, construgdo, industrias extrativas e de transformacdo. O setor de passando de 2 mil m2 para 13 mil m? neste trimestre;

servigos avangou 1,3%, puxado pelas atividades de servigos represadas

. o A taxa de vacancia caiu para 34,5%, quase 2 pontos percentuais em
pela pandemia como restaurantes e hotéis, pelos transportes, N |
. N L . . relagdo ao mesmo periodo de 2021;
informagdo e comunicagdo e a agropecuaria, que expandiu 0,5%. As

- . A (o — Os parametros que medem a oferta e demanda indicam que o
proje¢Bes para o final de 2022 agora indicam uma alta préxima a 3% no P q q
. ~ o . desempenho dos escritdrios de alto padrdo do Rio de Janeiro no 32
acumulado do ano, mas as expectativas sdo de desaceleracdo nos seis : )
- . , . , trimestre foi o melhor do ano;
ultimos meses devido ao alto nivel de incerteza resultante do periodo

O preco pedido médio de locagdo no Rio de Janeiro fechou RS
75,23/m?/més, levemente acima do trimestre anterior;

eleitoral. A taxa de desemprego reduziu em 22 estados no 22 trimestre
de 2022 em comparagdo com o trimestre anterior. Os indicadores
refletem a queda na desocupagdo em nivel nacional, que caiu de 11,1%
para 9,3% em junho e para 8,9% em agosto. A inflagdo medida pelo
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) caiu pela 142
semana consecutiva, de 5,88% para 5,74%. A previsdo para a inflagdo em
2023 é de 5%. A Selic esta em 13,75% ao ano e foi mantida na ultima
reunido de setembro, interrompendo a sequéncia de altas. Para o fim de
2023, a previsdo também seguiu em 11,25% ao ano. O ddlar deve fechar
o ano em RS 5,20.
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Crescimento nos espagos ocupados melhora o resultado no Rio
de Janeiro

A significativa redu¢do nas devolugdes e a aquecida atividade de
locagdo resultaram em uma melhora mais expressiva na absor¢do
liquida, passando de 2 mil m? para 13 mil m? neste trimestre,

que mede efetivamente o crescimento do volume de espagos
ocupados. Pode-se dizer que o desempenho do mercado de escritdrios
de alto padrdo do Rio de Janeiro no 32 trimestre foi o melhor do ano. As
transagOes de locagdo superaram as devolugbes em praticamente todas
das regides, exceto em Botafogo e Zona Sul, que tiveram uma redugdo
de ocupagdo muito pouco significativa. O maior aumento no volume de
espagos ocupados foi pelo 292 trimestre consecutivo na Cidade Nova,
Centro e Porto Maravilha, entretanto, estas regides seguem como as de
mais alto percentual de espagos vagos. Os inquilinos predominantes no
trimestre foram do setor governamental, éleo e gas e servigos.

Volume de oferta estavel

Houve queda na taxa de vacancia de 35,37% para 34,52%; praticamente
todas as regides da cidade registraram queda na taxa de vacancia, com
destaque para a Cidade Nova e Barra da Tijuca, que tiveram redugdes
significativas. As demais se mantiveram estaveis ou com um aumento
pouco expressivo.

A oferta de espacgos segue elevada e praticamente no mesmo patamar
desde 2019.

Houve uma pequena pausa na rota de queda no prego pedido de
locagdo, que fechou o trimestre em RS 75,23/m2/més. O preco pedido
médio nas principais regibes de escritérios (CBD) fechou em RS
76,72/m2/més.

Historico de Demanda
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As regiGes mais valorizadas, em preco pedido médio de locacdo,
seguem sendo  Zona  Sul  (R$145,22/m2/més),
(R$114,53/m?/més) e Porto Maravilha (R$85,76 m?/més).

Botafogo

Expectativas para 2022

Ainda que a remodelagdo nos espagcos de escritorios seja uma
realidade, a retomada na atividade de locagdo, apesar de lenta, tem
sido presente, tendo em vista os positivos indicadores da demanda dos
ultimos 4 trimestres. Pode-se considerar o cendrio atual promissor,
sobretudo se compararmos com o mesmo periodo de 2021, quando o
mercado estava em forte retragcdo. A confianga precisa ser restabelecida
a cada trimestre, tudo indica que as devolugées perderam forga, mas os
principais parametros precisam ser mais significativos para que a
recuperagao do mercado de escritérios de alto padrao carioca seja mais
visivel. A agilidade com que essa retomada aconteca também estd
fortemente relacionada ao cendrio politico-econémico interno, que se
torna altamente instdvel em ano eleitoral, podendo ser um fator
importante para a virada do ciclo de mercado.

Prego Pedido Minimo, Médio e Maximo por Regido
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Historico de Oferta e Prego Pedido de Locagdo

PRECO PEDIDO MEDIO DE LOCACAO E VACANCIA
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Transagoes Significativas no Trimestre

Tipo Empreendimento Regido Ocupante Proprietario Are(z:n'l;t))tal
Locagdo Centro Administrativo Cidade Nova Cidade Nova Prefeitura do RJ Sdo Carlos Empreendimentos 4.829
Locagdo One World Offices - North America Tower Barra da Tijuca Comité Olimpico Brasileiro Brookfield 1.525
N . . . B Novonor - Odebrecht

Locagdo Novocais do Porto Porto Maravilha  Ocyan - Odebrecht Oleo e Gas 1.209
. . i ) . , Sé&o Carlos Empreendimentos

Locagao Centro Administrativo Cidade Nova Cidade Nova ASSIM Saude e Participacdes 1.101
~ o . . FDO INV IMOB - FlI

Locagdo Edificio Galeria Centro Marte Engenharia EDIFICIO GALERIA 963

Mapa das Regides

@ Porto Maravilha
@ Cidade Nova

@ Centro

@ Flamengo/Gléria
® Botafogo

® Zona Sul

Regibes Pesquisadas
CBD

Non-CBD*
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Para mais informagdes:

Newmark Brasil

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460 — 72 andar
Vila Olimpia, Sdo Paulo

04548-005

t. 5511-2737-3130

Rua Lauro Muller, 116, cj. 3201
Botafogo, Rio de Janeiro
22290-160

t. 55.21.3283-9001

contato@ngkf.com.br

ngfk.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagdo e abrangéncia, seguindo nossa prépria metodologia, que inclui a reclassificagdo periddica de alguns
empreendimentos. Com isto, o refinamento em nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, precos pedidos de locagdo, absorgdo e aluguel praticado. Os relatérios de
pesquisa da Newmark estdo disponiveis em nmrk,com/research,. Todas as informagdes contidas nesta publicagdo sdo derivadas de fontes consideradas confidveis. No entanto, a Newmark ndo verificou todas as informagdes, e as
mesmas constituem as declaragdes e representagdes apenas da fonte das mesmas, ndo da Newmark. Qualquer destinatério desta publicagdo deve verificar de forma independente tais informagdes e todas as outras informagdes
que podem ser relevantes para qualquer decisdo que o destinatario possa tomar em resposta a esta publicagdo e deve consultar profissionais de sua escolha no que diz respeito a todos os aspectos dessa decisdo, incluindo seus
aspectos e implicages legais, financeiras e fiscais. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovagdo prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, transmitir, fazer upload,
baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicagdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destin a-se para fins informativos e nenhum de seus contetidos tem a intengdo de aconselhar ou
recomendar uma estratégia especifica. Ndo deve ser utilizado de forma alguma para prever o movimento do mercado, investimento em titulos, transagdes, estratégias de investimento ou qualquer outro assunto.
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