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/ona Metropolitana de Guadalajara

Mercado Industrial

Naves especulativas dirigen mercado

Un incremento en la absorcion bruta del 31% respecto al
trimestre anterior y 23% al afio anterior, impulsada por la

ocupacion de nuevas naves industriales especulativas, representa

el sostenimiento de inversiones. Destaca la desaceleracion en la
ocupacion de nuevas naves industriales y en la construccion, al
registrar valores de absorcién neta negativos por la entrada de
nueva oferta disponible. Sin embargo, dada la tendencia en la
demanda los precios contindan al alza.

Cluster tecnolégico, atractivo internacional para
empresas relacionadas con nearshoring

La compania irlandesa Aptiv, proveedora de tecnologia para el
sector automotriz eléctrico, anuncié la apertura de una planta en
Guadalajara en el corredor El Salto. Con una inversién de 40
millones de délares, se consolida el atractivo tecnolégico de
Guadalajara para el sector automotriz eléctrico. La llegada de
empresas de tecnologia relacionadas con el nearshoring también
ha llamado la atencién de paises como Alemania, Inglaterra,
Israel, China e India para invertir en Guadalajara.

Condiciones Actuales

— El'inventario industrial clase A crecié 3% respecto al trimestre
anterior y 8% respecto al trimestre del ano anterior.

— La construccion registrd una disminucion de respecto al
trimestre anterior, aunque en tendencia al alza respecto al aho
anterior.

— La tasa de disponibilidad en la ZM de Guadalajara se
incremento respectd al trimestre anterior.

Resumen de Mercado

Trimestre Trimestre Ano Proyeccion a
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Fibras industriales y oferta de naves clase B

fortalecen su presencia

Fibra Uno adquirié un pargue industrial dentro del corredor
industrial con mayor empuje de Guadalajara (El Salto). La
estrategia para atender la demanda de inversionistas apuesta por
aprovechar la presencia de naves especulativas ya existentes en
los principales corredores. Cabe destacar que el desarrollo de
naves BTS ha disminuido su participacion en la actividad del
mercado durante el presente afio. Por otro lado, la oferta en la
demanda de naves industriales ha colocado naves clase B con
similares caracteristicas A.

Historico Inventario
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Estadisticas por Submercado

| . En Disponibilidad Absorcion Absorcién Absorcién Precio de Renta Precio de Ren?a
nventario c .- Tasa de Neta . Promedio
. onstruccion Total .. - Bruta Neta Promedio ..
(millones m2) (millones m?2) (m2) Disponibilidad (m2) (m2) Acumulada (USD/m2/mes) Construccion
(m?2) (USD/m2/mes)
Zona Industrial 0.2 0.03 - 0.0% 2,867 2,867 - $0.00 $7.22
El Salto 2.3 0.1 97,381 4.2% 138,484 -49,787 -80,643 $5.88 $6.09
Lopez Mateos Sur 0.6 0.05 3,971 0.7% 35,733.0 2,762 2,762 $4.65 $0.00
Periférico Sur 0.8 - - 0.0% - - - $0.00 $0.00
Zapopan Norte 1.5 - - 0.0% - - - $0.00 $0.00
Total 5.6 0.2 101,352 1.8% 177,084 -44,158 -77,881 $5.83 $6.22

Principales Parques Industriales en Desarrollo

Parque Industrial Corredor Estatus Inicio Operaciones
Parque Industrial San Jorge El Salto-Aeropuerto Planeado agosto 2023

Vesta Park Guadalajara |l El Salto-Aeropuerto Construccién diciembre 2023

Roca El Salto El Salto-Aeropuerto Construcciéon septiembre 2023

Centro Logistico Jalisco Lépez Mateos Sur

FINSA Jalisco El Salto El Salto-Aeropuerto

NEWMARK MERCADO INDUSTRIAL ZONA METROPOLITANA GUADALAJARA

Construccion noviembre 2023

Construccion diciembre 2023
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Historico de Area en Construccion y Absorcion Neta

Desaceleracion en el desarrollo de nuevos parques

MILES M2
industriales
360
Los precios de tierra industrial registran un aumento en los 70
principales corredores. La dotacién de infraestructura eléctrica
sigue siendo uno de los principales retos para mejorar las 180
inversiones al corto plazo. Durante el presente afo, la estrategia 90
para la expansién industrial fue el desarrollo de nuevas naves
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Estadisticas por Submercado

Precio de Renta

Inventario En . - Absorcion Absorcion  Precio de Renta .
- Disponibilidad Tasa de . Promedio
Total Construccion . . e Bruta Neta Promedio s
(millones de m?) (m2) (millones m?) Disponibilidad (millonesm?) (millones m?2) (USD/m2/mes) Construccion
(USD/m?/mes)
Lagos de
0.3 - - - - - - -
Moreno

* Salida del mercado nave

Concentracion de disponibilidad y superficie en construccion por submercado
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Nearshoring aprovecha condiciones econdmicas

para destino de inversiones en manufactura

La llegada de inversiones por la relocalizaciéon de manufactura de
empresas globales en México incrementé los flujos de capital
hacia la manufactura. Las condiciones del peso también han
generado atractivo y especulacion financiera fuera del pais. Otra
condicién interesante fue la reduccion de los indicadores de
inflacion. En México se destaca la diminucion de la desocupacion
de la poblacién activa econdmicamente, condicién que comparte
la ciudad de Guadalajara. Sin embargo, la inflacién subyacente
sigue siendo alta respecto ahos pre pandemia.

Tasa de Desempleo
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indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
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idad Economica

Empleo por Sector de la A
ZONA METROPOLITANA GDL, JUNIO 2023

= Industria manufacturera
Comercio

= Servicios financieros y
corporativos
Servicios diversos

= Servicios sociales

= Servicios de alojamiento

= Construccion

= Transportes y correo

Fuente: INEGI. ENOE

Tipo de Cambio

PESO MEXICANO (MXN) POR DOLAR AMERICANO (USD)
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Inversion Extranjera Directa

PORCENTAJE

Construccién

Mineria

Electricidad y Agua

Inform. en Medios Masivos

Serv. Financieros y de Seguros
Comercio

Transportes y Correos
Manufactura

Servicios de alojamiento temporal

0.0% 11.0%22.0%33.0%44.0%55.0%66.0%

Fuente: CEFP
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Para mayor informacion:

Ciudad de México
Corporativo Espacio Santa Fe
Carr. México-Toluca 5420 — PH1
Santa Fe, CDMX. 05320

t 52 55-5980-2000

Juan Flores
Market Research Director LATAM
Juan.Flores@nmrk.com

Fernando Lara
Market Research Analyst

Fernando.Lara@nmrk.com
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