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Mercado de Escritdérios de Sao Paulo

Expectativas para a economia em
2023

A atividade global tem se mostrado resiliente diante do aperto da

e . L Sumario de Mercado Escritérios de Alto Padrao
politica monetéria e dos eventos de estresse no setor bancério

. . . . . - Mesmo —
internacional. O crescimento global segue abaixo de seu potencial, Trimestre  Trimestre .4,  Projeco
_ . Atual Anterior 2022 12 Meses
mas encontra sustentagdo em um mercado de trabalho aquecido e
no consumo das familias. O dinamismo da atividade, Estoque Total (m?) 540 MM 529 MM 5,18 MM *
especialmente no setor de servicos, mantém pressao sobre a o
. ~ L Taxa de Vacéancia 24,7% 24% 23,77% )
inflacdo global, que segue elevada. No cenério interno, o PIB
cresceu 1,9% no 1° trimestre, apds pequeno recuo no trimestre Absorggo Liauida 437mil 107 mil 16 mil 1
970 , apos peq Trimestral (m2) ' '
anterior. A alta superou o que era esperado no fechamento do Absorgao Bruta 120 mil 945 mil 3 mil N
perfodo, mas a projecdo & uma desaceleracdo da atividade Trimestral (m?) '
o . Preco Pedido Médio de
econdmica em 2023. A alta do PIB foi um reflexo sobretudo do Locagao (R$/m?/més) 91,82 89,18 87,77 >
forte crescimento da agropecudria, que avancou 21,6% sob Novo Estoque em s3mil 211 mi 207 mil .
influéncia da safra recorde de soja. Nos demais setores, houve Construggo (m?)
pouca variagdo. Na industria, a transformacéo e a construcao civil * mercado classe AAA, AA e A em todas s regioes de SP: CBD + Non-CBD (Barra Funda e Alphaville)

apresentaram mais um trimestre de queda. A indUstria extrativa e

a producéo e distribuicdo de eletricidade, gés e &gua, avancaram.
Embora as cotagbes das commodities estejam em queda, seus
precos permanecem elevados, reforgando a competitividade da queda no volume de m? devolvidos e a absorgédo liquida voltou a
soja e do petroleo brasileiros. Os segmentos do setor de servigos ser positiva:

apresentaram pouca variagdo, com excegdo de transportes,
armazenagem e correio, atividades financeiras, de seguros e
servigos relacionados. Pela 6tica da demanda, o consumo do
governo cresceu 0,3%. Apesar da expanséo da populacéo ocupada
e aumento de rendimentos, acima da inflagdo, o consumo das
familias cresceu apenas 0,2% — o menor percentual dos Ultimos 7
trimestres. A deflagdo de commodities, em conjunto com a
valorizagdo cambial, tem sido importante para a reducdo das
pressodes inflacionarias no Ultimo trimestre. Houve deflacdo dos
precos no atacado que contribuiu para a desinflacdo dos precos ao
consumidor. Diante disto, a perspectiva de inicio de trajetéria de
gueda na taxa basica de juros no 2° semestre do ano deve incidir
positivamente sobre os gastos privados, sobretudo em 2024. No
fechamento do 2° trimestre, a taxa de juros foi mantida em
13,75%. O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA), foi revisado de 5,8% para 5%, no cendrio com taxa bésica
de juros em 12,25% ao ano e cdmbio em R$ 5 no final de 2023.
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— Ainda gue o movimento de devolugdes nao tenha cessado, houve

— A absorcao bruta foi 27% superior ao trimestre anterior, fechando
em 118,5 mil m2;

— A taxa de vacéncia fechou praticamente estavel, de 24% para
24,75% e houve valorizagdo no pregco pedido médio de locacgéo,
que fechou em R$ 91,82/m?/més considerando todas as regides
pesquisadas em Sao Paulo.
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Parametros de demanda positivos no trimestre

O 2° trimestre do ano seguiu ativo; os indicadores de demanda
mostraram retomada, com uma absorgao liquida positiva de 43,7
mil m?, revertendo o saldo negativo do trimestre anterior. A
absorcao liquida acumulada no 1° semestre do ano estd em 33
mil m2. Ainda que o movimento de devolugcbes nédo tenha
cessado, a atividade de locacdo permanece intensa, com a
absorcao bruta 27% superior ao trimestre anterior, fechando em
120 mil m2.

O setor de servigos foi predominante nas novas locagdes no 2°
trimestre, especialmente do segmento financeiro/investimentos,
tecnologia e geracédo de energia, seguido pela industria da
construcdo e quimica. A Paulista foi a regido que registrou maior
aumento no volume de espacgos ocupados no trimestre.

Alta no volume de novo estoque entregue

O 2° trimestre foi marcado pelo alto volume de novo estoque
entregue: 107,56 mil m2 — desde o 3° trimestre de 2021 este
indicador ndo atingia 3 digitos em um s6 trimestre.

O volume previsto até o final do ano ¢ de mais 153 mil m2 e
podera elevar ainda mais a taxa de vacancia, se concretizado.

Estabilizacao de oferta e alta no preco pedido médio
de locacao

Apbs 8 trimestres de pouca oscilagdo no preco pedido — sem sair
do patamar do R$ 87 — R$ 89/m2/més, o 2° trimestre fechou em
R$ 91,82/m%més vs. R$ 89,18/mZmés no 1° trimestre. A regido
de mais alto preco pedido médio foi o Itaim, que fechou em R$
226,76/m?/més, devido ao aumento da oferta vaga em edificios
valorizados.

Na Faria Lima, a média de preco pedido ficou em R$ 203,31/ m?/
més e, em seguida, temos a Vila Olimpia, com R$166/m2/més.

Historico de Demanda

ABSORCAO LiQUIDA
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A maior variacdo foi a anual, 4,6% acima da média praticada no
mesmo periodo de 2022.

Expectativas para 2023

2023 pode ser um ano Promissor para uma recuperagao
consistente do mercado de escritérios de alto padrdo. A
confianca dos proprietdrios segue em alta, sobretudo quando se
trata de empreendimentos em localizagdes privilegiadas.

Os parametros de demanda sdo positivos, o volume de espagos
ocupados voltou a crescer em praticamente todas as regides € a
absorc¢ao bruta acumulada no ano soma 215 mil m? e se aproxima
a média histérica de 250 mil m2 por ano registrada de 2007 a
2022.

Entretanto, ndo se pode deixar de considerar os desafios de uma
eventual desaceleragdo nas negociagdes, tendo em vista os
elevados riscos de uma recessao global e o cendrio interno ainda
incerto, refletindo nas tomadas de decisdo das empresas em
relacdo ao mercado imobiliario.

As grandes companhias continuam revendo 0s seus espagos e
as devolugdes ainda seguem acontecendo, 0 que, em conjunto
com o alto volume de novo estoque, acaba contribuindo para a
manutencao do patamar de oferta mais elevado.

Historico de Oferta e Preco Pedido de Locacgao

PRECO PEDIDO MEDIO DE LOCAGAO E VACANCIA
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Preco Pedido Minimo, Médio e Maximo por Regiao

390 350
360
330 295
300
J 250
240 226,7 200
o 210
@ 170
£ 180 100 155
£ 150 130 120 : 130
o q
120 4 85 85
99,58 g
90 87,89 . 115 120 120 6 45
60 85 85 55,05|
30 65 70 69 45 Py
45 48 50
0« 75 5
£ g E £ £ . 2 8 g = g 3 = g
8 S = = 5 E 2 £ ° g e g 2
N o S € £ o & 3 5 = e
S s o o s 5 < 5
< > ~© > [as}
o 5

Algumas Transagoes no Trimestre

Ti Area Total
PO Empreendimento Regiao Inquilino Proprietario Transacionada
Transacao (m?)
Locacao Thera Corporate G4 Educagao Barzel Properties 2.129,60
~ Rochavera Corporate Tower - .
Locagéo Torre D (Diamond) Grupo Sener Setepla Autonomy Investimentos 1.688,50
Locagao Paulista Star BeFly Turismo CSHG REAL ESTATE - FlI 1.313,62
Locagao Mario Garnero - Norte Renova Invest. UOL - Universo Online 794,83
. . ) FUNDO DE INVEST. RBR
Locagao River One Virgo PROPERTIES 730,84
Locagao Berrini One CNP Seguradora CSHG REAL ESTATE - FlI 548,82
Locagdo  E-Tower DO Partioipacoes ¢ SINDUSCON-SP 533,02
nvestimentos
Locagao Vila Olimpia Corporate - Torre B Construtora Canopus PATRIA EDIFICIOS CORP. Fli 378,16
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Alguns Empreendimentos Classe AAA, AA & A Em Construgao

Empreendimento Regiao Macro Regido Area Locavel (m?)  Previsao de Entrega

Omni JK CBD Premium 7.414 3T 2023

Patio Reboucas Corporate

) Pinheiros CBD Premium 3T 2023
Boutique 3.614

Corporativo FL Faria Lima CBD Premium 13498 3T 2023

Union Itaim CBD Premium 10.083 4T 2023

Mapa das Regioes

Marginal P. @ Itaim. @ Bela Vista
Chéc. Sto Ant. K @ Liberdade

@

®

@  chucri zaidan @ @  Faria Lima @ Centro
® Berin @ @ rpinneios @ Barra Funda
@
®

Brooklin @ vadns @ @ Marginal Teete
Moema Paraiso ®@ Aphavile
Q@  Jabaquars @  via Mariana
Vila Olimpia @ Paulista @)

Regioes Estudadas

. CBD* Premium
CBD* Demais
Non-CBD*

*CBD - Central Business District
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Para mais informacgdes:

Newmark Brasil

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460 — 7° andar
Vila Olimpia, Sao Paulo

04548-005

t. 5511-2737-3130

Rua Lauro Muller, 116, cj. 3201
Botafogo, Rio de Janeiro
22290-160

t. 55.21.3283-9001

contato@ngkf.com.br

ngfk.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parémetros de classificacéo e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificacéo periédica de
alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, precos pedidos de locacao, absorcao e aluguel
praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estao disponiveis em nmrk,com/research,. Todas as informacdes contidas nesta publicacdo séo derivadas de fontes consideradas confidveis. No entanto, &
Newmark néo verificou todas as informacoes, e as mesmas constituem as declaracdes e representacoes apenas da fonte das mesmas, ndo da Newmark. Qualquer destinatério desta publicacdo deve verificar de
forma independente tais informagdes e todas as outras informacoes que podem ser relevantes para qualquer deciséo que o destinatéario possa tomar em resposta a esta publicacdo e deve consultar profissionais
de sua escolha no que diz respeito a todos os aspectos dessa decisdo, incluindo seus aspectos e implicacdes legais, financeiras e fiscais. Qualquer destinatério desta publicagdo ndo pode, sem a aprovagao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, transmitir, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicagéo ou qualquer das informagoes nela contidas
Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus conteldos tem a intencao de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica. Ndo deve ser utilizado de forma alguma para prever o
movimento do mercado, investimento em titulos, transacées, estratégias de investimento ou qualquer outro assunto.
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