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Bogota
Mercado Oficinas

Activacion de la demanda

Como es habitual hacia finales de cada afo, el mercado de
oficinas en Bogoté experimenta un aumento significativo en la
demanday la absorcién de espacios. Esto se debe a que las
empresas aceleran sus procesos de toma de decisiones para
cerrar sus gastos y presupuestos del préximo ano.

Este comportamiento se ve reflejado en el aumento de visitas y
alquileres de oficinas de la ciudad. Ademas, debido a la escasa
oferta de nuevos proyectos y la baja tasa de disponibilidad de
espacios, el mercado esta experimentando un notable aumento
en los precios de lista y una marcada reduccién en los incentivos
ofrecidos por los propietarios.

Teniendo en cuenta que el mercado se encuentra en la fase de
recuperacion, se anticipa una mejora en el futuro debido a nuevos
proyectos en construccién. Aunque varios se han entregado
completamente ocupados, destaca la llegada de iniciativas como
Connecta 80, que promete convertirse en el principal proveedor
de espacios Clase A+ con certificacion LEED en la ciudad en los
préximos afnos.
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Condiciones Actuales

— Durante el 2023 se han absorbido menos de la mitad de los que se
ocuparon en el 2022.

— La tasa de disponibilidad de Bogotéd se mantiene estable. En el
CBD es de 6% vy en periféricos de 12,7%.

— Los precios contintian en ascenso, actualmente el CBD tiene un
precio de renta promedio de $78.400 COP.

Resumen de Mercado A+ y A
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Analisis de Mercado (Clase A+ y A)
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Inventario

A septiembre de 2023, el inventario de oficinas en Bogoté se
mantiene constante en 1.621.100 m2.Durante este trimestre, no
se han registrado cambios significativos en el inventario,
manteniéndose estable en comparacién con el trimestre anterior.

Vale la pena destacar que el 53% de dicho inventario corresponde
a oficinas Clase A, mientras que el resto pertenece a la categoria
Clase A+. Ademas, si se analiza por corredor, los periféricos
Salitre y Dorado contintian siendo protagonistas con un 19% y un
16% respectivamente, seguidos de Santa Bérbara, Calle 100y
Andino, con el 12%, 10% y 9%. En Bogoté el 42% del inventario
de oficinas se encuentra dentro del CBD, el restante esta en

corredores periféricos.

A pesar de la ausencia de importantes construcciones de edificios
de oficinas, se espera que el inventario aumente cerca de 15.000
m?2 durante el resto del ano 2023.

Inventario por Corredor

METROS CUADRADOS RENTABLES

350.000
280.000
210.000
140.000
70.000
i Bs_-00 mn:=
e 3 ® oo 25 ¢ 0§ g £x 9 s 2o
<
HA+ A

Historico del Inventario por Clase
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Oferta
En el tercer trimestre de 2023, el mercado de oficinas en Bogoté

ha mantenido una oferta estable en comparacién con el mismo
periodo del afo anterior. Actualmente, se registran 160.389 m2 de
oficinas disponibles en la ciudad, lo que representa una ligera
variacion con respecto al aflo anterior, donde se contabilizaron
162.990 m? disponibles. Esta disminucién marginal del 1,6% es
un reflejo de la adaptacion continua de las empresas a los
cambios en el entorno laboral.

La oferta sigue siendo influenciada por las transformaciones en
las précticas laborales, la adopcién generalizada de modelos de
trabajo flexibles ha llevado a que las empresas optimicen sus
areas de trabajo y reduzcan sus necesidades de espacio fisico.
Esta tendencia ha resultado en una disponibilidad relativamente
estable, ya que la desocupacién de espacios ha compensado la
modesta ocupacion registrada.

Es importante destacar que, a diferencia del ano pasado, se ha
observado una mayor variedad de espacios disponibles en el
rango de 200 a 800 m2. Sin embargo, persiste la escasa
disponibilidad de oficinas con &reas superiores a 1.000 m2,
especialmente en los corredores del Central Business District
(CBD) de la ciudad.

La tasa de disponibilidad se registra un cierre en 9,9%, el CBD
muestra la menor tasa de vacancia, con un 6,0%, mientras que
los corredores periféricos presentan un 12,7 %.

Oferta por Corredor
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Proyectos de Oficinas

El mercado de oficinas en la capital colombiana sigue siendo
dindmico, con aproximadamente 90,000 m2 de espacios Clase A+
y A en proceso de construccion.

Si bien se ha registrado una disminucién en la inversién en
complejos empresariales, esta tendencia no solo se atribuye a los
impactos de la pandemia, sino también a la incertidumbre
generada por las condiciones econémicas y politicas del pafs. Sin
embargo, vislumbramos un horizonte prometedor, con
aproximadamente 650,000 m2 de oficinas en fase de planificacion
que se finalizaran durante los préximos 7 afos.

Los corredores Salitre, Dorado y Centro continuardn como las
areas de mayor desarrollo de complejos de oficinas en los afos
venideros, expandiéndose mas alla del Central Business de la
ciudad.

Absorciéon

Durante el tercer trimestre de 2023, Bogoté experimentd una
absorcion neta de 16.139 metros cuadrados en su mercado de
oficinas. Si comparamos este dato con el mismo periodo del afio
anterior, se observa una disminucién del 60%, reflejando un
cambio notable en la dindmica del mercado. No obstante, es
fundamental destacar que esta disminucién no necesariamente
indica una disminucién en la demanda.

A medida que el mercado continlia adaptandose a las condiciones
cambiantes, se anticipa que la absorcién de espacios de oficinas
en Bogoté tenga mayor ritmo en los préximos trimestres. La
ciudad sigue siendo un centro empresarial clave en la region, y la
demanda de espacios de calidad persiste, lo que promete un
mercado dindmico y en evolucién a medida que avanzamos hacia
el préximo ano

Historico de Absorcion Acumulada
CLASE A+ y A (COP)
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Precios de Renta y Venta

La dindmica de precios en el mercado inmobiliario ha
experimentado cambios significativos en los Ultimos 18 meses
debido a la inflacién y aumento de los costos de construccion.
Durante todo el ano se ha observado una tendencia al alza tanto
en los precios de renta como de venta, sin embargo, en el
panorama actual, se vislumbran sefales de estabilizacién que
apuntan hacia un equilibrio en el mercado.

El Central Business District ha experimentado un aumento mas
pronunciado en comparacién con los corredores periféricos
cerrando en COP $78,400 (USD $18.2), mientras que, en los
corredores periféricos, se mantiene en $70,128 (USD $15.6). Esta
divergencia ha ampliado la brecha entre los precios de estos dos
segmentos del mercado

Rango de Precios de Renta por Corredor
CLASE A+ vy A (COP)
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Estadisticas por Submercado Clase A+ y A — Pesos colombianos

Inventario Disponibilidad Tasa Absorcién Neta Precio de Ren?a Precio de Ven.ta

Total Total ) o de , umulada (YTD) Promedio Promedio

(m?2) (m2) Disponibilidad (USD/m?/mes)  (USD/m?/mes)

Total CBD 678.309 41.027 6.0% .393 $78.400 $11.681.571
Andino 152.705 6.087 4.0% 9941 $82.929 $12.2870.000
Av. Chile 49.880 6.325 12,7% 902 $70.706  $11.145.054
Calle 100 168.5622 12.823 7.6% 4076 $75.288 $10.253.387
Chico 112.852 4.832 43% 6.600 $80.000 $13.119.699
Santa Bérbara 194.350 10.959 5,6% 878 $81.500 $12.832.894
Total Periféricos 942.758 119.678 12,7% 16.532 $70.128 $ 11.041.406
Periférico Norte 248.252 24.383 9.8% 11.033 $70.130 $ 9.969.546
Colina 50.743 14.002 27.6% 4.974 $68.957 $ 8.057.841
Noroccidente 135.304 8138 6,0% 7979 $73.550 $11.050.796
North Point 62.205 2,943 3.6% 1914 $67.056  $ 10.800.000
Periférico Occidente 558.948 53.549 9,6% 1.395 $72534 $12.313.266
Periférico Dorado 251.297 32519 12.9% 1178 $71.738  $11.000.000
Periférico Salitre 307.651 21.030 6,8% -2.573 $72.098 $13.626.532
Otros 135.558 41.746 30,8% 6.894 $79.578 $ 8.440.440
Centro Internacional 56.000 38.000 67,9% 2.000 $92.000 N.D
Otros 79.558 3.746 4,7% 4.894 $67.357 $8.340.440
Total Mercado 1.621.067 160.705 9,9% 16.139 $77.500 $11.984.684

* Valores de Referencia
N.D No se encuentra oferta en venta para lograr tener un valor
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Estadisticas por Submercado Clase A+ y A — USD

Inventario Disponibilidad Tasa Precio de Renta Precio de Venta

Absorcion Neta . .
Total Total de Acumulada (YTD) Promedio Promedio

(m2) (m2) Disponibilidad (USD/m2?/mes)  (USD/m?/mes)

Total CBD 678.309 41.027 6,0% -393 $19,6 $2.945,6
Andino 152.705 6.087 4,0% -2.941 $20,7 $ 3.075,0
Av. Chile 49.880 6.325 12,7% 902 $17.7 $2.778,8
Calle 100 168.522 12.823 7,6% -4.076 $18,8 $2.573,3
Chicé 112.852 4.832 4,3% 6.600 $ 20,0 $3.279,9
Santa Bérbara 194.350 10.959 5,6% -878 $ 20,4 $3.208,2
Total Periféricos 942.758 119.678 12,7% 16.532 $17.5 $2.785,4
Periférico Norte 248.252 24.383 9,8% 11.033 $17.5 $2.4924
Colina 50.743 14.002 27.6% 4.974 $17.2 $2.014,5
Noroccidente 135.304 8.138 6,0% 7.972 $18,4 $2.762,7
North Point 62.205 2.243 3,6% -1.914 $16,8 $2.700,0
Periférico Occidente 558.948 53.549 9,6% -1.395 $ 18,1 $3.078.3
Periférico Dorado 251.297 32.519 12,9% 1.178 $17.9 $2.750,0
Periférico Salitre 307.651 21.030 6,8% -2.573 $18,0 $ 3.406,6
Otros 135.558 41.746 30,8% 6.894 $19,9 $2.085,1
Centro Internacional 56.000 38.000 67,9% 2.000 $23,0 N.D
Otros 79.558 3.746 4,7% 4.894 $16.8 $2.085,1
Total Mercado 1.621.067 160.705 9,9% 16.139 $19.4 $2.980,3

* Valores de Referencia
N.D No se encuentra oferta en venta para lograr tener un valor
Tasa de Cambio: $4.200 COP
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Se acentua la desaceleraciéon

La economia colombiana sigue dando sefales de desaceleracion
y de que el resultado total del PIB, al cierre del afio, no sera '
mayor a 2 %, el techo que hasta ahora ha estimado el Ministerio 2%2%1% = Comercio

. - , . ., Agricultura, ganaderia
de Hacienda. En julio de 2023, la economia colombiana crecié 0 | i i ¢ ot
. ., = [naustrias manuractureras
1,18% anual. La demanda interna tuvo una fuerte desaceleracion, . L
. . o, . o ) Administracion publica
expllcac.ia mayorm.ente por.la inversién, lo cual implicé una caida a « Actividades profesionales
dos digitos de las importaciones totales.

. . . e z 9
financiero. En varios sectores hay presién sobre los mérgenes I‘ 13% h
financieros y capacidad de pago, lo cual tendrd incidencia en la

exposicion al riesgo de crédito de las entidades vigiladas. ELente: DANE = Actividades inmobiliarias

Empleo por Sector de la Actividad Econdmica

BOGOTA , AGOSTO 2023

= Actividades artisticas

= Transporte y almacenamiento
Las altas tasas de interés han ocasionado una caida en el crédito,

y un freno a la economia, estos dos aspectos se constituirdn en lo
que resta del afio como el principal riesgo a en el sistema

= Alojamiento/ servicios de comida
= Construccién

= Electricidad, gas, agua

= Informacion y comunicaciones

= Actividades financieras/ seguros

Tasa de Desempleo

Tipo de Cambio

INDICADOR ANUALIZADO PESO COLOMBIANO POR DOLAR AMERICANO (USD)
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indice de Precios al Consumidor (IPC) Inversion Extranjera Directa (agosto 2023)
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Newmark ha implementado una base de datos propia y la metodologia de seguimiento ha sido revisada. Con esta expansiény refinamiento en nuestros datos, puede haber gjustes en las estadisticas histéricas,
incluyendo la disponibilidad, precios de renta, absorciény rentas efectivas. Nuestros reportes de mercado se encuentran disponibles en nmrk.lat/reportes-de-mercado/

a ha

Toda informacién contenida en esta publicacion estéd basada en fuentes consideradas como confiables, sin embargo, Newmark no la ha verificado y no la garantiza. El destinatario de esta informacién deberia
verificarla de manera independiente, asi como toda informacién que reciba y que utilice para la toma de decisiones, el cual debe consultar a profesionales de su eleccién, incluidos sus aspectos legales,

financieros, fiscales e implicaciones. El destinatario de esta publicaciéon no puede, sin consentimiento previo por escrito de Newmark, distribuir, difundir, publicar, transmitir, copiar, transmitir, cargar, descarga
o en cualquier otra forma reproducir esta publicacién o cualquiera de la informacidn que contiene. Este documento tiene exclusivamente fines informativos y nada de su contenido pretende asesorar o

recomenaqar estrateglas especificas. No debe de ser utilizado como base para predecir el comportamiento del mercado, transacciones, estrategias de inversién, ni cualquier otro asunto
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