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América Latina
Mercado de Escritérios

Estabilidade na vacéncia, mas a absorcao diminui

Buenos Aires, Argentina

Ao final do primeiro semestre, comegou a se observar uma
desaceleracdo no numero de transacdes, impactando levemente
os indicadores de mercado. No 2° trimestre, houve uma
interrupcao na trajetéria positiva de absorcao liquida, que fechou
negativa. Apesar disto, a taxa de vacancia permaneceu
praticamente estavel em 16,8%. Um dado positivo do periodo foi
gue a area devolvida caiu 45% em relacdo ao trimestre anterior. O
mercado esta em stand by e aguarda as eleicdes eleitorais que se
realizaréo em outubro.

Rio de Janeiro, Brasil

O mercado do Rio de Janeiro segue em recessao na primeira
metade de 2023, com um pequeno aumento na vacancia devido
as devolugdes que seguem superando as novas locacoes. Apesar
disto, observamos uma melhora na absorcéao bruta e os inquilinos
devolveram menos espagos em relagao aos trimestres anteriores.
A absorcao liquida foi de -2.000 m2, acumulando um total de
-12.600 m2 no ano. A taxa de vacancia aumentou para 34,3% € 0
preco pedido médio de locagao foi de US$ 15,75, um aumento de
11% em comparacao com o segundo semestre de 2022.
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Situacgao Atual

— A absorcao semestral caiu para 98 mil m?, mas as expectativas séo
positivas devido a novos investimentos no setor fabril, comércio e
Servigos na regiao.

— O estoque existente cresceu apenas 1%, o0 que ajudou a manter a
taxa de vacéncia estavel em 23,1%. O volume de novo estoque
previsto caiu 13%.

— A entrada de novos edificios e a apreciacado de algumas moedas
locais frente ao délar resultaram em um crescimento de 11% no
preco pedido médio de locacéo na regiao.

Indicadores de Mercado

Semestre Semestre Projecao p/
Atual Anterior 12 Meses

Estogue Total 25,44M 25.17M ?
(m?)
Taxade 23,1% 23,0% -
Vacancia
Absorgéo quglda 98,656 300,934 "
Semestral (m?)
Preco Unitério Médio de
Locagéo (US$/m2) $19.57 $17.31 -
Em Construcéo (m?) 1,71M 1.97M —
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Sao Paulo, Brasil

O mercado apresenta sinais encorajadores de recuperacao,
apesar dos ocupantes continuarem a reduzir 0S seus espacos,
esta tendéncia tem abrandado. A atividade de locacao se
manteve aquecida e a absorcao liquida foi de 43.700 m2 no 2°
trimestre, 0 que marca uma variacao positiva em relacao aos
resultados negativos do trimestre anterior. A absorcao liquida
acumulada estd em 33.000 m?, em queda com relacéo ao
semestre anterior. Apesar do alto volume de novo estoque
entregue no 2° trimestre, a taxa de vacancia fechou em 24.7%
(vs. 23.8%). Observou-se um crescimento no prego pedido de
locacédo, que passou de USD 17 a USD 19 por m2 por més,
devido ao volume de novos espacos de escritérios de alta
gualidade no mercado e pela ligeira recuperacao do Real frente ao
ddlar no final do periodo.

San José, Costa Rica

Os indicadores do primeiro semestre dao sinais positivos, com
crescimento de 1,16% no estoques em relacéo ao final de 2022.
A taxa de vacéancia estabeleceu-se em 21,3%. Apesar disto,
algumas desocupacgdes resultaram em uma absorcéo de -10.103
m2. O mercado tem se recuperado lentamente apds a pandemia.
Os desenvolvedores continuam mostrando cautela para
construcdo de novos edificios, adaptando-se as atuais condicdes
de mercado.

Bogota, Colombia

O mercado de escritérios mostra equilibrio e estabilidade no 1°
semestre do ano. Por um lado, tem-se observado uma redugéo
da ocupacao devido a adocao do trabalho hibrido pelas empresas,
0 que tem levado a uma otimizacdo do espaco. Por outro lado,
registou-se a entrada de novas empresas, principalmente do
setor das comunicacdes e servicos de apoio empresarial na
Coldmbia. Adicionalmente, tem-se observado uma diminuicdo de
investimentos em complexos empresariais, cuja tendéncia ndo é
atribuida apenas aos efeitos da pandemia, mas também a
incerteza gerada pelas condicoes econdmicas e politicas do pafs.
Apesar disto, estima-se um futuro promissor, com quase 650 mil
m? de projetos nos proximos 7 anos.

Cidade do México, México

No final do 1° semestre, 0 mercado mantém-se estével, com
novos investimentos em edificios que procuram se tornar mais
atrativos, ainda que, em alguns casos, eles estejam sendo
convertidos em residenciais ou consultérios. Neste semestre o

estoque cresceu 73.000 m?, mas observa-se uma reducao de
38% no estoque em construcado, que atualmente é de 792.000
m?2. A absorcéo bruta alcangou 176.000 m?2, embora, ao
considerar as desocupacdes, registrou-se uma absorcao liquida
de -5.724 m2. A taxa de vacéncia se manteve acima de 23% € o
preco pedido médio de locacdo aumentou em 4.8%, devido ao
ajuste pelo tipo de cambio entre o peso mexicano e o délar, entre
outros fatores.

Guadalajara, México

Durante o 1° semestre, este mercado continua mostrando una
sélida recuperacéao e resultados positivos. A absorcao bruta
alcancou 29.000 m?, enquanto a liquida foi de 15.000 m?, apesar
de algumas desocupacoes. A taxa de disponibilidade segue em
queda, fechando em15.5% neste trimestre, o melhor indicador a
nivel nacional. Esta trajetéria se deve a ocupacao por empresas
do setor de servigos e tecnologia. Além disso, o estoque
aumentou 10 mil m2, o preco pedido de locacdo aumentou 7,1%.
A tendéncia de reconversao de escritérios em residéncias em
empreendimentos em construcao continua.

Monterrey, México

A absorcao bruta no 1° semestre foi de 32.000 m?, ainda que
abaixo dos 43.000 m? registrados no mesmo periodo de 2022,
mas se manteve dentro dos parametros esperados. Estima-se
que, com a dindmica atual, a vacancia ao final de 2023 atinja
niveis inferiores a 20%. A oferta total e os precos iniciais seguem
estaveis devido a baixa reativagdo de empreendimentos em
construgao e a limitacao na autorizagao de novas construcoes.
Com a chegada de investimento estrangeiro ao Estado e o
fendbmeno do nearshoring, o mercado mantém expectativas de
aumento de demanda a curto prazo.

Cidade do Panama, Panama

Desde 2021, a busca por maior eficiéncia resultou em um
aumento na disponibilidade e mantém o mercado de escritérios
em fase de recessao, beneficiando os inquilinos nas negociacoes.
As estimativas indicam uma recuperagao gradual, baseada em
um crescimento de investimentos estrangeiros diretos e maior
demanda de empresas de servicos e tecnologia. Até junho, o
estoque de escritérios se manteve sem crescimento em
comparagéo com 2022 e a taxa de vacancia caiu para 28,67 %,
devido a falta de nova oferta, novas exigéncias e mudancas
corporativas, assim como a conversao de espacos em formatos
mais flexiveis.
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Estatisticas por Mercado

Preco Pedido

Estoque Em Taxa Absoredo "y s o de

(milhées dg (r):;; (milr?g):ssg: E:;; de Vacancia Seme?::;; (b"scéffz‘;

Buenos Aires 1,78 0,27 16,8% - 454 $23,50
Rio de Janeiro* 2,26 0,03 34,3% -12,619 $15.75
Sao Paulo 5,40 0,15 24,7% 32,987 $19.05
Bogoté 1,62 0,08 10.1% 14.129 $17.50
San José 2,48 0,08 21,3% - 20,905 $17,74
Ciudad de México 7.94 0,79 23,6% -5,724 $23.562
Guadalajara 0,80 0.04 15,5% 35,663 $20.85
Monterrey 1,38 0,26 19,8% 32,262 $21.87
Ciudad de Panaméa 1,78 - 28,7% 23,317 $14,54
Total 25,44 1,71 23,1% 98,656 $19,37

*o0 mercado do Rio de Janeiro apresentou reclassificagao de edificios classe A.

Condicoes Econbmicas

Argentina

O segundo trimestre segue impactado pelas expectativas do
ano eleitoral. A inflacdo continua em alta, com uma média
mensal de 7,3%, e nao ha razdes para esperar uma reducéo
substancial da mesma. A severidade da seca, a aceleracao
inflacionéria e as crescentes restricdbes cambiais determinam
perspectivas desfavoraveis para o consumo privado, o
investimento e o setor externo no resto de 2023. Apesar desta
situacdo complexa, as taxas de desemprego mantiveram-se
estéveis desde o final do ano passado, embora o rendimento
real dos assalariados informais esteja diminuindo face a inflacéo,
enguanto o segmento do setor publico e privado mantém
alguma estabilidade.

Taxa de Desemprego

POR PAIS
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Brasil

o PIB cresceu 1,9% no 1° trimestre, apds pequeno recuo no
trimestre anterior. A alta superou o que era esperado no
fechamento do periodo, mas a projecdo é uma desaceleracédo da
atividade econdmica em 2023. A alta do PIB foi um reflexo
sobretudo do forte crescimento da agropecuaria, que avangou
21,6% sob influéncia da safra recorde de soja. Nos demais
setores, houve pouca variacado. Na industria, a transformacéo e a
construcao civil apresentaram mais um trimestre de queda. A
indUstria extrativa e a producao e distribuicao de eletricidade, gas
e &gua, avangaram. Embora as cotacdes das commodities
estejam em queda, seus precos permanecem elevados,
reforcando a competitividade da soja e do petréleo brasileiros. A
deflagdo de commodities, em conjunto com a valorizagcéo
cambial, tem sido importante para a reducao das pressoes
inflacionarias no ultimo trimestre para 5%, no entanto, a taxa de
juros permaneceu elevada em 13,75% no 2° trimestre.

Colombia

Indicador de Acompanhamento da Economia registou em abril,
pela primeira vez em 2 anos, um resultado negativo de 0,8%. No
entanto, os dados do emprego e as expectativas dos
empresarios e consumidores no relatério do Fedesarrollo
sugerem uma perspectiva mais favoravel. Além disso, o peso
colombiano valorizou-se significativamente e os prémios de risco
diminufram consideravelmente. Estes eventos ocorrem num
contexto de elevada incerteza na economia global e de redugéo
dos precos internacionais do petréleo. Estima-se que a Colémbia
cresga 1,2% em 2023, impulsionada pelo crescimento do setor
publico, do consumo privado de servicos e das exportacdes. No
entanto, a desaceleracdo nos paises desenvolvidos representa
um desafio para o pals, bem como para a politica interna.

Tipo de Cambio Frente ao Ddélar

Pais 4021 1022 2022 3022 4Q22 1023
Argentina 100 116 130 153 185 266
Brasil 5,68 5,08 4,96 5,26 5,21 4,82
Colombia 4000 3.885 3.953 4438 4.868 4,100
Costa Rica 645 667 692 636 602 549
México 20,89 20,31 20,06 20,20 19,50 17,70

Fontes: Banco Nacional Argentina, Banco Central de Costa Rica, investing.com

Costa Rica

A economia da Costa Rica caracterizou-se por dois cendrios
contrastantes: o regime especial registou um crescimento de
23,8%, enquanto o setor industrial no regime definitivo sofreu
uma queda de 1,8%. Embora tenham sido feitos progressos, os
desafios permanecem. Por outro lado, a taxa de desemprego
diminuiu significativamente para 10,1%, impulsionada
principalmente pelo crescimento da producéo da industria
médica e de servicos, que registou um aumento de 5,51%. Em
maio, a inflagado apresentou queda de 0,88%. Por outro lado, a
taxa de cambio apreciou-se para 549,48 euros em Junho face ao
ddlar, o que representa 20,6% em relagao a 2022. Embora esta
valorizacdo acelerada seja positiva, afeta a competitividade e a
balanca comercial do pafs.

México

A economia mexicana teve um primeiro semestre melhor do que
o esperado e alcangou um crescimento anual de 3,6 por cento,
impulsionado pelos servicos e pelo comércio. Por outro lado, as
atividades secundarias ou industriais avancaram 2,5% sobretudo
devido ao crescimento do investimento direto estrangeiro na
producdo automovel devido ao fendmeno de nearshoring. Neste
semestre, pela primeira vez, 0 México superou a China no nivel
de exportacdes para 0s Estados Unidos. Por sua vez, a taxa de
cambio continua a valorizar-se em relacdo ao ddlar, razéo pela
qual se manteve no nivel de 17,7 pesos no final do primeiro
semestre.

Panama

Desde meados de 2022, a economia do Panamé apresentou um
crescimento sustentado, em grande parte impulsionado pelo
investimento estrangeiro que aumentou em varios setores-
chave, principalmente logistica, consumo e servigos. Espera-se
que esta tendéncia continue a medida que o pals continua a atrair
a atencao de investidores internacionais devido a sua localizagcdo
estratégica e estabilidade politica e econdmica. Por outro lado, a
indUstria da construcéo registou uma recuperacéo, devido ao
crescimento do desenvolvimento de infraestruturas e projetos
habitacionais. A recuperagao assenta na constante
implementacao de planos de investimento em obras publicas e
privadas, o que continua a impulsionar o crescimento do setor e
a contribuir positivamente para a economia do pafs.
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