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Guadalajara
Mercado de Oficinas

Cierre de ano con resultados positivos

Durante el segundo semestre de 2023, el mercado de oficinas
de la Zona Metropolitana de la ciudad de Guadalajara continta

presentando nUmeros positivos en su absorcién bruta, en su tasa

de disponibilidad y un aumento en sus valores de renta.

En este periodo se presentd un aumento en los precios de salida

dentro de los corredores Providencia, Puerta de Hierro y Vallarta,
siendo del 3.3% hasta 9.2%. Se presentaron variaciones
negativas en los corredores Zona Financiera, Plaza del Sol y
Periférico Sur que van de -0.5% hasta-10.2%.

Ingresaron 5,126 m2 al inventario, dentro del corredor Plaza del
Sol, manteniéndose vigentes méas de 89,045m? dentro de los
corredores, Zona Financiera, Plaza del Sol y Vallarta. Se observé
que la mayoria de los proyectos que se encuentran en
construccién son de usos mixtos.

En todos los corredores se tuvieron pequefas desocupaciones,
sumando un total de mas de 17 mil m2desocupados. Esto
directamente relacionado con el nuevo esquema de oficinas
hibrido y a la reubicaciéon de espacios. Sin embargo, la absorciéon
bruta continua constante cerrando el ano con mas de 18,899m?2
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Condiciones Actuales

— La tasa de disponibilidad del mercado de Guadalajara cerré el
semestre en 15.81%, 0.3 puntos por arriba del semestre anterior.

— La superficie en construccion es de 89,045m2, los cuales se
incorporaréan al mercado durante los préximos anos.

— Los precios de renta presentaron un aumento minimo del 1.1% con

respecto al semestre anterior.

Resumen de Mercado

Semestre Semestre Ano Proyeccion
Actual Anterior Anterior a 12 meses
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Analisis de Mercado

INVENTARIO Y TASA DE DISPONIBILIDAD
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Analisis de Mercado

PRECIO DE SALIDA PROMEDIO Y TASA DE DISPONIBILIDAD
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Rango de Precios y Promedio de Renta

RANGO DE PRECIO DE SALIDA POR CONDICION DE ENTREGA
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Plaza del Sol

DISTRIBUCION DE CONDICION DE ENTREGA
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Inventario Superficie En Disponib. Tasa Absorcion Absorcion Precio de Renta

Total Entregada Construccién Total De Bruta Neta Promedio

(m?2) (m?2) (m?) (m2) Disponib. (m2) (m2) (USD/m2?/mes)

Zona Financiera 167,714 44,153 17,540 10.5% 3,300 653 $20.27
Providencia 120,092 18,088 15.1% 7,245 5,921 $23.60
Plaza del Sol 94,185 5,126 31,487 24,870 26.4% 5,101 -2,068 $18.02
Puerta de Hierro 268,972 24,038 8.9% 3,252 1,543 $22.33
Vallarta 114,114 13,405 33,214 29.1% 0 -7,952 $22.90
Periférico Sur 38,079 9,191 24.1% 0 -1,374 $16.71
Total Mercado 803,156 5,126 89,045 126,941 15.8% 18,899 -3,278 $21.09
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Para el cierre del afio Jalisco se perfila como uno de los estados
con mayor crecimiento econémico y generador de empleos,
teniendo un 5.2% del total de las exportaciones nacionales, es
decir, un aumento del 7.6% con respecto al afo anterior.

Las mayores exportaciones del estado fueron equipo de
cémputo, electréonicos y de comunicacion (51.6%), seguidos por
la industria de las bebidas y tabaco (11.8%).

El estado de Jalisco capté el 4.7% de la inversion extranjera
directa y tuvo un aumento de 2.4% en el Indicador Trimestral de
Actividad Econdmica Estatal.

Se generaron 10,614 nuevos empleos lo que lo posiciona como el
tercer lugar a nivel nacional, en donde las instituciones de
gobierno a través de la SEDECO buscaron el fortalecimiento de
las PyMES mediante programas de apoyos econémicos alineados
a Jalisco Tech Hub Act.

Tasa de Desempleo

INDICADOR ANUALIZADO
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indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
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Empleo por Sector de la Acti
JALISCO, NOVIEMBRE 2023

= Industria extractiva y electricidad
= Industria manufacturera
= Construccion
Comercio
= Servicios de alojamiento
= Transportes y correo
= Gobierno
= Agricultura
= Servicios sociales
= Servicios diversos
= Servicios financieros

Fuente: INEGI. ENOE

Tipo de Cambio
PESO MEXICANO (MXN) POR DOLAR AMERICANO (USD)
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Inversiéon Extranjera Directa
PORCENTAJE

Construccién

Mineria

Inform. en Medios Masivos
Serv. Financieros y de Seguros
Comercio

Transportes y Correos

Manufactura

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
Fuente: CEFP
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Para mayor informacion:

Ciudad de México
Corporativo Espacio Santa Fe
Carr. México-Toluca 5420 — PH1
Santa Fe, CDMX. 05320

t 52 55-5980-2000

Juan Flores
Market Research Director LATAM
juan.flores@nmrk.com

Karen Gutiérrez
Market Research Analyst
karen.gutierrez@nmrk.com

Esperanza Diaz

Market Research Analyst
esperanza.diaz@nmrk.com

newmark.mx

pansiény refinamiento enn s datos, puede haber ajustes en las estadisticas histdricas,
an disponibles en https://nmrk.lat/reportes-de-mercado/
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