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Mercado de Escritdrios do Rio de Janeiro

PIB em alta e inflacao dentro da meta

resumem a economia em 2023

O crescimento global segue abaixo de seu potencial, impactado pela
crise em importantes economias desenvolvidas. Os desafios no setor
imobilidrio enfrentados pela China e o aperto monetério devido a altas
taxas de juros e inflacdo, além da continuacao do conflito na Europa e
Oriente  Médio colaboram para elevar e incerteza quanto as
perspectivas de crescimento da economia mundial. Entretanto, o
cenério externo encontra sustentacdo em um mercado de trabalho
aquecido e no consumo das familias e conta com um comércio
internacional e producéo industrial moderados. No ambito interno, de
acordo com o Ultimo Relatério de Inflagdo de dezembro de 2023
elaborado pelo Banco Central, apesar de pequena desaceleragdo na
atividade no final do ano, houve nova revisdo para o aumento do PIB
em 2023, de 2,9% para 3,0%. Este resultado deve refletir, sob a 6tica
da oferta, o melhor desempenho da agropecudria, que devera crescer
15,5% neste ano, e no setor de servigos — setor mais representativo
na formagdo do PIB - que deverd registrar alta de 2,5%,
principalmente devido ao segmento de “intermediacdo financeira e
servigos relacionados” e “atividades imobiliarias e aluguel”. Ja a
indUstria deve apresentar recuo, atribuido a queda de desempenho na
indUstria extrativa de minério de ferro e outros minerais e na
construcdo civil. Do ponto de vista da demanda, houve melhora no
consumo das familias e o desemprego estd em queda (7,6%). A
balanga comercial teve resultado melhor do que o esperado, o saldo
das exportagdes ja descontadas as importagdes estava em quase R$
96 bilhdes no final de dezembro, 65,5% acima do previsto em 2022.
Para 2024, o crescimento do PIB deve ser 1,6% e a perda no
dinamismo reflete principalmente o recuo nas estimativas para a
agropecuéria e para a industria. No que diz respeito a inflagdo, nos
Ultimos 12 meses encerrados em novembro, o IPCA acumulou
variagdo de 4,68%, segundo o IBGE, ou seja, dentro da meta de
4,75% pela 1° vez em 2 anos. O Copom vem reduzindo a taxa de
juros, que encerrou 2023 em 12,25% a.a, com nova queda ja no inicio
de 2024 para 11,25% a.a. Acredita-se que a Selic pode chegar a 9,0%
a.a. ao final de 2024 e 8,5% em 2024. A taxa de cdmbio, que comegou
2023 em USD/BRL 5,22, caiu para 4,94 no final do ano. A previséo é
de que seja de USD/BRL 5,00 em 2024.

NEWMARK

Sumario de Mercado Escritérios de Alto Padrao
Mesmo

Trimestre  Trimestre periodo Projecao
Atual Anterior 2022 12 Meses
Estoque Total (m?) 2,28 MM 228 MM 228 MM «-
Taxa de Vacancia 32,6% 32,7% 33,7% ¢
Absorgao Liquida 976 31 mil 23 mil >
Trimestral (m?)
Absorcao Bruta ) . )
Trimestral (m2) 15,7 mil 51 mil 33 mil T
Preco Pedido Médio de
Locacdo (R$/m2/mes) 73,87 75,45 74,47 >
Novo Estoque em 75 mil 75 mil 30 mil s

Construgdo (m2)*

mercado classe AAA, AA e A em todas as regioes de RJ: CBD + Non-CBD (Barra da Tijuca)
*obras foram iniciadas, sem data prevista para entrega

Destaques do 4° Trimestre

— Os Ultimos trés meses do ano foram marcados pela estagnacéo na
atividade de locacdo de escritérios de alto padrdao no Rio de
Janeiro;

— Houve queda trimestral e anual nos parémetros de demanda, a
absorcéo liquida trimestral foi de apenas 976 m2 e a bruta, 15,7 mil
m2.

— Com isso, a taxa de vacéancia ficou praticamente estével e fechou
em 32,6%

— O preco pedido médio no Rio de Janeiro fechou em queda para R$
73,87/m?/més.
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Recuo das ocupacoes no ultimo trimestre do ano

A atividade de locacdo no mercado de escritérios de alto padrao
do Rio de Janeiro no ultimo trimestre do ano mostrou queda
trimestral. As devolugdes seguiram acontecendo no mesmo
patamar dos trimestres anteriores, combinacao que resultou em
um crescimento pouco significativo na absorcéo liquida (976 m?)
e estabilidade na taxa de vacancia. As retragbes registradas no 1°
semestre e a fraca demanda trouxeram um baixo crescimento no
volume de espago ocupado, acumulando uma absorgao liquida de
19 mil m2, o mais baixo volume desde 2021. Ao contrario do
trimestre passado, quando todas as regides registraram
crescimento no espaco ocupado, houve retracdo no volume
ocupado no 4° trimestre na maioria das regides, sobretudo no
Porto Maravilha, devido a reducdo de espacos por parte de
grande companhia do segmento de servigos de salde. A excegéao
foi na regido da Barra da Tijuca e no Centro, onde a drea ocupada
trimestral aumentou em 7,6 mil m2 e 1,6 mil m? respectivamente.
Os setores que mais alugaram espacos no trimestre foi o
industrial e governamental.

Estabilidade de oferta no trimestre, mas em leve
queda na comparacao anual

Apesar de néo ter superado as novas transagoes, as devolugdes
seguiram acontecendo no Ultimo trimestre e resultaram em uma
estabilidade no volume de espaco vago. A taxa de vacancia, que
fechou em 32,6%, é a mais baixa desde 2016.

O preco pedido médio no Rio de Janeiro fechou em queda, de R$
75,45 para R$ 73,87/m2/més. Considerando as principais regioes
de escritérios (CBD), a média é levemente superior, fechando em
R$ 75,44.

Historico de Demanda

ABSORGAO LiQUIDA

(.000 m2)

As regides mais valorizadas para locagdo seguem sendo Zona
Sul, Botafogo e Porto Maravilha.

Expectativas para 2024

Considerando o resultado de 2023, acreditamos que a atividade
siga em ritmo lento, assim como registrado nos Ultimos anos do
mercado de escritérios carioca.

A demanda altamente dependente do setor governamental e do
segmento de 6leo e gas agrava as incertezas com relacéo a
recuperacao do mercado de escritérios de alto padrdao da cidade.
Somam-se a isso, as duvidas em torno da atividade econémica,
impactando nas tomadas de decisédo das empresas € no mercado
de escritérios.
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Historico de Oferta e Pregco Pedido de Locacgao

PRECO PEDIDO MEDIO DE LOCAGAO E VACANCIA
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Mapa das Regioes

@ Porto Maravilha @
@ Cidade Nova @
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Regides Pesquisadas
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Para mais informacgdes:

Newmark Brasil

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460 — 7° andar
Vila Olimpia, Sao Paulo

04548-005

t. 5511-2737-3130

Rua Lauro Muller, 116, cj. 3201
Botafogo, Rio de Janeiro
22290-160

t. 55.21.3283-9001

contato@nmrkbrasil.com.br

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificacdo e abrangéncia, seguindo nossa prépria metodologia, que inclui a reclassificacéo periédica de
alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, precos pedidos de locacao, absorcao e aluguel
praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estao disponiveis em nmrk,com/research,. Todas as informacdes contidas nesta publicacdo séo derivadas de fontes consideradas confidveis. No entanto, &
Newmark néo verificou todas as informacoes, e as mesmas constituem as declaracdes e representacoes apenas da fonte das mesmas, ndo da Newmark. Qualquer destinatério desta publicacdo deve verificar de
forma independente tais informagdes e todas as outras informacoes que podem ser relevantes para qualquer deciséo que o destinatéario possa tomar em resposta a esta publicacdo e deve consultar profissionais
de sua escolha no que diz respeito a todos os aspectos dessa decisdo, incluindo seus aspectos e implicacdes legais, financeiras e fiscais. Qualquer destinatério desta publicagdo ndo pode, sem a aprovagao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, transmitir, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicagéo ou qualquer das informagoes nela contidas
Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus conteldos tem a intencao de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica. Ndo deve ser utilizado de forma alguma para prever o
movimento do mercado, investimento em titulos, transacées, estratégias de investimento ou qualquer outro assunto.
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