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América Latina
Mercado de Escritérios

Em recuperacao, a absorcao cresce significativamente

Buenos Aires, Argentina

No ultimo trimestre do ano, manteve-se a expectativa do possivel

impacto das novas medidas que o governo recém-criado
implementaria, 0 que resultou em uma reducdo no numero de
transacgdes. No 4° trimestre de 2023, a absorcéo liquida foi

positiva apods trés periodos consecutivos de nimeros negativos.

Contudo, embora o Ultimo periodo tenha sido favoravel, o

fechamento anual reflete um saldo acumulado negativo. Houve a

entrega de dois novos edificios recentemente, que, com
ocupacao consideravelmente baixa, agregaram ao mercado um
total de 41.660 m?2.

Rio de Janeiro, Brasil

O segundo semestre evidenciou uma escassa atividade no
mercado de locacao de escritérios premium, com a demanda
diminuindo ainda mais no final do trimestre. A absorcgao liquida
semestral atingiu 31,7 mil m2, superando o0 semestre anterior,
guando houve retracdo do mercado. A absorgao bruta foi de 66
mil m2. A taxa de vacancia manteve-se estavel em 32,6%. O
preco pedido médio mensal de locacao caiu para US$ 15,26 por
m?2.
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Taxa de Vacancia

Situacgao Atual

— A absorcao semestral na regiao foi de 362 mil m2, impulsionada
pelo melhor desempenho na indUstria de manufatura, comércio e
Servicos;

— O estoque cresceu em 1%, enquanto a atividade construtiva caiu
6%. Esta dindmica, em conjunto com a demanda crescente, levou
a uma reducao na taxa de vacéanciaem 0,7 p.p.

— Os pregos mostraram um leve aumento — 1,2% — mas se espera
uma maior recuperagdo em 2024 tendo em vista a redugao no
espaco vago.

Indicadores de Mercado

Semestre Semestre Projecao p/
Atual Anterior 12 Meses

Estoque Total (m?2) 25,67M 25.44M —
Taxa de Vacéancia 22.4% 23.1% 12
Absorcéo quglda 362,786 98,656 N
Semestral (m?)
Preco Unitario Médio
de Locagao (US$/m?) $19,60 $19.37 )
Em Construcéo (m?) 1,60M 1.71M 3

Estoque Total por Mercado
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*referente a edificios de alto padrao (Classe A, AA e AAA)
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Sao Paulo, Brasil

O mercado de escritérios de alto padrdo de Sdo Paulo seguiu
aquecido em 2023. A absorcao liquida semestral atingiu 109 mil
m2, triplicando 0 numero do semestre anterior e somando um
total de 142 mil m2 no ano. A absorc¢édo bruta semestral foi de 237
mil m2 e de 452 mil m? a anual, 0 maior volume da série histérica
analisada (desde 2007). A taxa de vacéancia caiu de 24,1% para
23,3%. O preco pedido de locacdo aumentaram, registrando em
média USD $ 19,63/m? mensal em todas as regides pesquisadas
no mercado de S&o Paulo.

Sao José, Costa Rica

No final de 2023, é notével que, apesar das alteracdes na
dindmica de trabalho decorrentes da crise de 2020, pela primeira
vez desde entao, determinadas operacdes, nomeadamente no
setor dos servigos, demonstraram interesse na locagao de
espacos de maiores dimensoes. Isto se deve a percepcado de que
o trabalho remoto envolve investimentos significativos e impacta
o desempenho da forca de trabalho. Em relacéo a taxa de
vacancia, este indicador fixou-se em 20,83%, registando uma
ligeira reducdo em comparagao ao terceiro trimestre, o que é
atribuido a reducao da entrada de novas ofertas no mercado.

Bogot4a, Colombia

Como resultado do aumento das taxas de juros, do aumento dos
custos dos materiais e do abrandamento do setor da construgao
na Colémbia, houve um atraso no desenvolvimento de novos
edificios de escritérios de alto padrdo (classe A, AA e AAA).
Como consequéncia, houve um aumento significativo de precos,
alcancando niveis sem precedentes, especialmente nas principais
regides de escritérios (CBD). Para o ano de 2024, ndo se
preveem mudancas significativas relacionadas ao estoque, pelo
gue se espera que a oferta limitada, especialmente nas principais
regides, persista e que 0s pre¢os continuem numa tendéncia
ascendente.

Cidade do México, México

No final de 2023, foram obtidos dados positivos em todos o0s
indicadores de mercado. O estoque de escritérios de alto padrdo
cresceu 0,5% em relacdo ao final do segundo semestre de 2023,
com adicao de 42.466 m? neste Ultimo periodo, principalmente
nos corredores Insurgentes e Polanco. A taxa de vacancia se
manteve estavel, oscilando em torno de 23%. A absorgao bruta
no final do semestre atingiu 181.077 m2, o que representa um

aumento de 2,6% em comparagado com o primeiro semestre de
2023. As devolugdes ficaram em torno de 40,4 % abaixo das
registradas em 2022.

Guadalajara, México

Durante o segundo semestre de 2023, o mercado de escritérios
apresentou numeros positivos em termos de absorcao bruta,
estabilidade na taxa de vacéncia e aumento dos valores de
locagao. Foram acrescentados 5.126 m2 ao estoque na regiao
Plaza del Sol e mais de 89.045 m2 seguem em construcédo na
Zona Financeira, Plaza del Sol e Vallarta. Apesar das pequenas
areas vagas registradas em todas as regides totalizando mais de
17 mil m2 desocupados, a absorgao bruta permaneceu constante,
fechando o ano com 18.899 m2.

Monterrey, México

A chegada do investimento estrangeiro, aliada ao nearshoring,
levou ao inicio da recuperagao do mercado de escritérios,
evidenciando um aumento da procura. A absorcao bruta
registrada no segundo semestre aumentou 13.350 m?,
registrando uma absorcéo total de 45.612 m2. Como resultado, a
taxa de vacancia reduziu ao patamar de 18.5% e a estimativa é
gue esta tendencia se sustente ao longo de 2024. A oferta e os
precos tém se mantido estéveis, reflexo de uma reativacdo
moderada dos projetos em construcao e de uma politica restritiva
na autorizacao de novas edificagcdes. Tal panorama sugere um
mercado que avanca para o equilibrio, com expectativas de
fortalecimento na medida em que a economia local continua sua
expansao e as empresas buscam espagos que se alinham com
as novas dindmicas de trabalho.

Cidade do Panama, Panama

O mercado imobilidrio de escritérios na cidade do Panamé
experimentou recuperacdo ao longo de 2023, sendo o segundo
semestre particularmente dindmico. Esta reativacéo se atribui a
uma série de fatores, incluindo a melhoria da confianca
empresarial e 0 aumento de investimentos externos,
influenciando na vitalidade do setor. A taxa de vacéncia caiu para
26,18%, marcando a reducdo mais notével desde que o mercado
ingressou em uma etapa de superoferta em meados de 2018, o
que sugere um ajuste positivo na oferta e demanda de espacos
de escritérios.
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Estatisticas por Mercado

Preco Pedido

Estoque Em Absorcao e

Total Construgao de Vacz;ac)?: Semestral UnlLtz(r:l: gg

(milhoes de m?) (milhdes de m?) (m?) ¢ 2

(US$/m?)
Buenos Aires 1,82 0,20 18,3% -1,607 $23,30
Rio de Janeiro 2,28 0,03 32,7% 31,751 $15.26
Sé&o Paulo 5,41 0,20 23,3% 109,299 $19.63
Bogoté 1,62 0,08 9.7% 6,884 $19.60
Séao José 2,50 0,10 20,8% 64,722 $17.64
Cidade do México 7.98 0,65 23,2% 26,849 $23.87
Guadalajara 0,80 0,09 15,8% -3,278 $21.09
Monterrey 1,41 0,24 18,5% 13,350 $21.38
Cidade de Panam4 1,81 26,2% 114,815 $14,59
Total 25,67 1,60 22,4% 362.786 $19.60

Condicoes Econbmicas

POR PAIiS
Argentina
O quarto trimestre de 2023 concluiu a finalizagdo do um extenso 15,0%
processo eleitoral. O governo instaurado recentemente
manifestou sua intencdo de buscar o equilibrio fiscal por meio 12,0%

de uma reducao significativa do gasto publico, bem como de

uma reestruturagdo estatal relevante. 9,0%
Como consequéncia da ambiciosa consolidagao fiscal que o 6.0%
Estado pretende realizar, foi antecipada uma redugéo da '
emissao monetdria destinada a ajuda ao Tesouro Nacional.
Paralelamente, se prevé, na primeira metade do ano, um ajuste 3.0%
relacionado aos precos e tipo de cadmbio.

0,0%

Para 2024, projeta-se uma valiosa receita cambial proveniente
das exportacdes, resultado da reativacado do setor agricola e do
excedente energético que se espera para o0 proximo ano.
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Brasil

de acordo com o Ultimo Relatério de Inflacdo de dezembro de
2023 elaborado pelo Banco Central, apesar de pequena
desaceleracdo na atividade no final do ano, houve nova revisdo
para o0 aumento do PIB em 2023, de 2,9% para 3,0%. Este
resultado deve refletir, sob a ética da oferta, o melhor
desempenho da agropecuaria, que deveré crescer 15,5% neste
ano, e no setor de servigcos — setor mais representativo na
formacao do PIB — que devera registrar alta de 2,5%,
principalmente devido ao segmento de “intermediacéo financeira
e servicos relacionados” e "atividades imobilidrias e aluguel”. Ja
a indUstria deve apresentar recuo, atribuido a queda de
desempenho na indUstria extrativa de minério de ferro e outros
minerais € na construcao civil. Para 2024, o crescimento do PIB
deve ser 1,6% e a perda no dinamismo reflete principalmente o
recuo nas estimativas para a agropecuaria e para a industria. A
taxa bdsica de juros encerrou 2023 em 12,25% a.a, com nova
qgueda j& no inicio de 2024 para 11,25% a.a.

Colémbia

Durante o ano de 2023, o panorama foi de inflagédo e de
desaceleracdo econdmica. A Coldmbia, que anteriormente se
tinha distinguido como um dos paises latino-americanos e entre
as economias emergentes com uma notavel recuperacao
econdmica pés-pandemia, apresentou sinais de abrandamento
no segundo semestre em setores cruciais como a industria, 0
comeércio e a construgdo, o que levantou preocupagdes sobre
uma possivel estagnacgédo econdmica. O investimento registou
quatro trimestres consecutivos de queda até outubro de 2023,
marcando uma tendéncia sem precedentes desde 2005, exceto
no periodo pandémico. O ano de 2024 deve ser desafiador,
testando a resiliéncia das empresas na fase final de ajustes
econdémicos de considerdvel complexidade.

Tipo de Cambio Frente ao Délar

Pais 2Q22 4Q22 2Q23 4023
Argentina 130 185 266 3828
Brasil 4,96 5,21 4,82 4,84
Colombia 3.953 4.868 4,100 4,000
Costa Rica 692 602 549 516
México 20,05 19,50 17,70 17.19

Fontes: Banco Nacional Argentina, Banco Central de Costa Rica, investing.com

Costa Rica

A economia na Costa Rica concluiu 2023 com um crescimento
de 5%, estimulado por uma demanda tanto interna como
externa. A inflagdo, que havia atingido um pico de 12% em
agosto de 2022, reduziu, estabilizando-se em cerca de 3% no
final do ano. A taxa de desemprego manteve-se estavel. As
projecoes para 2024 sao encorajadoras, antecipando um
crescimento econdmico de 4,3%. O governo estéd executando
politicas destinadas a reduzir o déficit fiscal e a reforcar a
competitividade nacional. Prevé-se que o investimento
estrangeiro e o setor do turismo continuem sendo os “motores”
de crescimento. Entre os principais desafios que a Costa Rica
enfrenta estdo a sustentabilidade fiscal, a redugéo do
desemprego e a melhoria das infraestruturas.
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México

Alo final do segundo semestre de 2023, México mostrou uma
economia com sinais mistos. Por um lado, o PIB registou um
crescimento de 3,1%, impulsionado pelo setor industrial e pelas
exportagdes, sendo beneficiado pela proximidade aos Estados
Unidos. No entanto, a inflacdo continua a ser um desafio,
permanecendo em 4,6%, acima da meta do Banco do México, o
que levou a um aperto da politica monetaria. O desemprego
diminuiu ligeiramente para niveis de 3,1%, mas a recuperacdo
dos niveis de emprego pré-pandemia ainda é uma tarefa
pendente. O investimento direto estrangeiro permanece estavel,
embora a incerteza nas politicas interna e externa possa
influenciar a confianca dos investidores.

Panama

A economia do Panamaé concluiu 0 ano de 2023 com um
crescimento no PIB de 5% a 6%. Os setores que mais se
destacaram foram comeércio, construgao, transportes e
comunicacgdes. No entanto, persistem desafios, como a inflacédo
que se manteve em torno dos 4%, e uma taxa de desemprego
que, apesar da sua reducao, ainda ultrapassa 7%. A
desigualdade também representa um problema significativo. As
perspectivas para 2024 sdo otimistas. O Fundo Monetério
Internacional (FMI) prevé um crescimento de 6%, enquanto a
Comissao Econdmica para a América Latina e as Caraibas
(CEPAL) projeta 4,2%. Para aproveitar estas oportunidades, é

essencial promover o investimento publico em infraestruturas e a

criacdo de emprego, maximizar o potencial do Canal do Panama
no comércio internacional e fortalecer o setor do turismo.
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