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PerspectivasTransacciones
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⎯ Prosperity firmo su edificio en el submercado Sur con Reis, un edificio especulativo 

de más de 19,500 m².

⎯ VESTA firmo con EATON en Sureste el edificio Q1

⎯ Hodgen firmo un stand-alone en el submercado Norte, el único de esta zona en los 

últimos trimestres.

Análisis de mercado

⎯ El inventario industrial  se acerca cada vez más a los 8 millones de metros 

cuadrados y se espera que llegue a este nivel antes de terminar el año.

⎯ La superficie en construcción se mantiene arriba de los 300,000 m².

⎯ La tasa de disponibilidad llego arriba del 2% con la entrega de nuevos proyectos y la 

desocupación de naves en el submercado Poniente.

⎯ La ciudad se beneficia de varios puentes fronterizos y el desarrollo impulsado al Sur 

permite el rápido acceso al Boulevard Independencia y con este el puente comercial 

⎯ La mayor problemática que hace frente Ciudad Juarez es la alta demanda eléctrica 

por las operaciones de manufactura en zonas industriales, esto ha impulsado al 

beneficio por empresas logísticas.

⎯ Con el crecimiento en proyectos Clase A, podemos esperar que siga el incremento 

en la disponibilidad antes de que se estabilice esta nuevamente a finales del 2024.

⎯ Podemos esperar que los precios no lleguen arriba de los $8.00 USD/m² hasta 

inicios del siguiente año.
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Los mayores impactos a las rentas en Ciudad Juarez son los contratos dolarizados y el incremento de rentas según el US-CPI.

Economía

Tipo de Cambio Índice de Precio al Consumidor (E.E.U.U.)

 $40.00

 $60.00

 $80.00

 $100.00

 $120.00

 $140.00

 $-

 $5.00

 $10.00

 $15.00

 $20.00

 $25.00

1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24

Tipo de Cambio (MXN) Precio de Renta (USD/m²) Precio de Renta (MXN/m²)

$1.00

$2.50

$4.00

$5.50

$7.00

$8.50

1.0%

2.5%

4.0%

5.5%

7.0%

8.5%

1T22 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 4T23 1T24

US-CPI Precio de Renta (USD/m²)



NEW MARK

1T24

Fundamentos de Mercado



NEW MARK 6

Fuente: Newmark Research

La tasa se mantiene estable con la entrega de naves industriales Clase A en el Sur de la ciudad. 

La tasa de disponibilidad sobrepasa el 2% por primera vez desde el 2021

Espacio Disponible, Espacio en Construcción Tasa de Disponibilidad
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Fuente: Newmark Research

La desocupación de espacios en el submercado Poniente bajo la absorción neta a un 30% de la bruta.

Comparativa de Absorción

Absorción Bruta y Absorción Neta (m²)
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Fuente: Newmark Research

El incremento en disponibilidad logro estabilizar los precios arriba de los $7.00 USD/m²

Precio de Renta

Precio de Renta y Tasa de Disponibilidad
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Fuente: Newmark Research

La oferta de tierra mantiene el desarrollo fuerte al sur de la ciudad.

Desarrollos en Construcción y Disponibles

Disponible vs En Construcción Por Submercado (m²)
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Comparativas por Submercado

Inventario vs. Tasa de Disponibilidad

Fuente: Newmark Research

Absorción Neta y Absorción Bruta por Submercado

Construcción vs. Precio de Salida (USD/m²/Mes) Absorción Neta Trimestral
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Fuente: Newmark Research

Estadísticas por submercado

Estadísticas por Submercado

Inventario

(millones m²)

En

Construcción

(m²)

Disponibilidad

(m²)

Tasa de 

Disponibilidad

Absorción

Bruta

(m²)

Absorción

Neta

(m²)

Absorción

Neta 

Acumulada

(m²)

Precio de 

Renta Promedio 

(USD/m²)

Precio de Renta 

Promedio  

Construcción 

(USD/m²)

Central 0.87 18,000 0 0.00% 0 0 9,292 $0.00 $7.00

Norte 0.63 0 0 0.00% 5,309 5,309 5,309 $0.00 $0.00

Oriente 0.51 70,593 0 0.00% 0 0 22,122 $0.00 $7.29

Poniente 0.99 0 46,315 4.68% 0 -19,592 28,280 $6.46 $0.00

San Jerónimo 0.02 0 0 0.00% 0 0 0 $0.00 $0.00

Sur 0.94 23,332 37,630 4.01% 19,510 19,510 19,510 $6.46 $7.53

Sureste 2.77 170,793 111,848 4.03% 13,344 6,059 78,876 $7.00 $7.19

Suroeste 1.08 42,772 18,446 1.71% 0 0 14,277 $0.00 $6.97

Total 7.81 325,489 214,239 2.40% 38,163 11,286 177,665 $6.18 $7.20
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