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Analises de mercado

@ Economia

O PIB cresceu 2,9% em 2023, fechando o ano em R$ 10,9 trilhdes. Entretanto, os
do 1° trimestre indicam uma desaceleracéo e a projecéo para o PIB de é de 1,9%.

O mercado de trabalho tem mostrado dinamismo, queda na taxa de desocupacéo,
gue esta em 7,8%, e o crescimento mais forte dos salarios. O consumo das familias
estd em recuperacdo, o que tem contribuido positivamente para o resultado do
consumo de servicos e de produtos ndo duraveis, sobretudo produtos alimenticios.

De acordo com a Confederacdo Nacional da Industria (CNI) a industria da
transformacédo iniciou 2024 com avanco na maior parte dos indicadores em
comparacdo com dezembro de 2023. Embora o faturamento real e o nivel de
utilizacdo da capacidade instalada tenham permanecido estaveis, o numero de
horas trabalhadas na producéo avancou.

fk Transacoes

O espaco ocupado cresceu em praticamente todas as regides, mais
significativamente no Centro e Cidade Nova. A excecao foi a Barra da Tijuca, que
fechou em retracéo.

A maior parte das transacdes no trimestre cujos ocupantes foram divulgados
envolveu o setor governamental.

rZX Indicadores de Mercado

O mercado de edificios de alto padréo do Rio de Janeiro comecou bem 2024,
guebrando a estagnacdo em que se encontrava no ultimo trimestre;

As devolugbes seguiram acontecendo mas, neste trimestre, perderam forca e o
volume transacionado acabou superando a retracdo. A absorc&o bruta no trimestre
duplicou, resultando em uma absorcao liquida de 23 mil m2, superando o volume
deste indicador acumulado em todo o ano passado.

O preco pedido médio de locacéo ficou praticamente estavel em relacdo ao
trimestre passado: R$ R$73,62 /m2/més (R$73,87 /m2/més).

) Perspectivas

Os indicadores do mercado de escritérios de alto padrédo do Rio de Janeiro nos
primeiros trés meses do ano podem indicar um 2024 mais ativo.

Mesmo que em um ritmo lento, o0 movimento da demanda, embora ainda muito
restrito ao segmento governamental e de 6leo & gas, tem levado a uma gradativa
gueda na taxa de vacancia.

A alta oferta, a forte dependéncia de poucos setores na demanda pelo mercado e a
instabilidade politico-econdmica do pais séo fatores decisivos para da retomada do
segmento.
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Economia

Apesar de ainda sofrer oscilacdes, o nivel de desemprego vem caindo, o PIB tem crescido e as taxas de inflacdo se aproximam da meta do Banco Central, porém o nivel de incerteza
em relacdo a expansdo econdmica para este ano e para 0s proximos € alto, basicamente pela alta taxa de juros, queda no dinamismo e baixo investimento no setor industrial e dificil
recuperacao do poder de compra da populacéo.

Taxa de Desemprego PIB — a precos de mercado - Taxa acumulada em 4 trimestres (%)
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Mil m2

A taxa de vacancia entrou em rota decrescente nos ultimos trimestres

Entretanto, o volume de oferta vaga segue alto por longos periodos, indicando uma demanda lenta em um mercado em estagnacao de novos empreendimentos.

Espaco Ocupado, Vago e Em Construcéo vs Taxa de Vacéancia — Classe A, AAe AAA
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*obras iniciadas, porém sem data prevista de conclusédo
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O ano comecou ativo, guebrando a estagnacao do final de 2023

A absorcéao bruta praticamente dobrou em relacdo ao trimestre passado, o volume de devolugdes arrefeceu e o0 espaco ocupado voltou a crescer, entretanto, a atividade de locacao
ainda esta bem instavel.

Absorcéo Bruta e Absorcao Liquida (m?) — Classe A, AAe AAA
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Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado

NEWMARK 7



O preco pedido medio de locacdo segue em gueda, visto o alto volume de oferta

Apesar da queda na taxa de vacancia, o preco pedido de locacao continua em declinio, uma vez que o volume de oferta ainda € elevado e a demanda é lenta.

Preco Pedido Médio de Locacéo e Taxa de Vacancia — Classe A, AAe AAA
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Estagnacao na atividade construtiva

As regides do Porto Maravilha e Barra da Tijuca sdo as que apresentam edificios em construcdo, porém sem data prevista para a entrega; a baixa atividade construtiva no Rio de
Janeiro tem sido positiva, em meio ao alto volume de area vaga na cidade.

Area Vaga Existente vs. Novo Estoque em Construcéo por Regi&o (m?) — Classe A, AA e AAA, previstos para 2024
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Comparativos por Regiao

Estoque vs. Taxa de Vacéancia — Classe A, AAe AAA
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Absorc¢édo Liquida e Absorcéo Bruta por Regido — Classe A, AAe AAA
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Para mais informacoes,
procure o seu contanto na Newmark.
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Para mas informacion:

Mariana Hanania
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

Séo Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagédo e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificacéo periédica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histoéricas incluindo disponibilidade, precos pedidos de locacédo, absorgéo e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informagdes
contidas nesta publicagéo séo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de ndao duvidarmos da precisao de tais informacées, a Newmark néo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovagao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicagédo ou qualquer das informacdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus
conteudos tem a intencao de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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