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Analises de mercado

@ Economia

O PIB cresceu 2,9% em 2023, fechando o ano em R$ 10,9 trilhdes. Entretanto, os
do 1° trimestre indicam uma desaceleracéo e a projecéo para o PIB € de 1,9%.

O mercado de trabalho tem mostrado dinamismo, queda na taxa de desocupacéo,
gue esta em 7,8%, e o crescimento mais forte dos salarios. O consumo das familias
estd em recuperacéo, o que tem contribuido positivamente para o resultado do
consumo de servicos e de produtos ndo duraveis, sobretudo produtos alimenticios.

De acordo com a Confederacéo Nacional da Industria (CNI) a industria da
transformacao iniciou 2024 com avanc¢o na maior parte dos indicadores em
comparacao com dezembro de 2023. Embora o faturamento real e o nivel de
utilizacdo da capacidade instalada tenham permanecido estaveis, 0 nimero de
horas trabalhadas na producéo avancou.

fk Transacoes

A maioria das regides registrou aumento no volume de espacos ocupados, com
excecao de Marginal Sul, Pinheiros e Alphaville que, neste trimestre, tiveram
devolucdes acima da atividade de locacgao, resultando em uma absorcéo liquida
negativa. Ja Chucri Zaidan, Berrini, Paulista e Faria Lima foram as que registraram
0s maiores volumes de absorcéo liquida do trimestre.

O volume de transacoes registrado no 1° trimestre foi de 135 mil m2, praticamente o
mesmo patamar do 4° trimestre — o mais alto desde 2019 — trazendo uma confianca
ainda maior na recuperacao consistente do segmento.

A maior parte das transacdes do trimestre cujos ocupantes foram divulgados

envolveu empresas do setor de servicos, dos mais variados segmentos, com

predominancia para financeiro/investimentos e seguros, mas houve destaque
também para os de saude e tecnologia.

rZX Indicadores de Mercado

O mercado de escritérios de alto padrédo de S&o Paulo seguiu ativo no inicio do ano.

A absorcéo bruta se manteve praticamente no patamar do trimestre anterior e
registrou 135 mil m2, mas, o volume de devolugdes neste trimestre voltou a subir
levando a uma queda trimestral na absorcéo liquida; entretanto, os resultados sao
bem melhores do que os registrados no mesmo periodo de 2023, quando houve
uma retracao na absorcao liquida.

A taxa de vacancia seguiu praticamente estavel, mesmo com a entrega de novo
estoque de 18,5 mil m2 e fechou em 23%.

O preco pedido médio de locacdo seguiu em rota ascendente e fechou em R$
96,34/m2/més considerando todas as regioes pesquisadas em Sao Paulo.

) Perspectivas

A atividade do mercado de escritérios de alto padrdo de Sdo Paulo segue 0 mesmo
dinamismo observado nos ultimos trimestres do ano passado, trazendo um 2024
promissor.

Acreditamos que em 2024, com a demanda crescente, teremos uma estabilidade na
taxa de vacancia, mesmo com 0 aumento do estoque, ja que 0 volume previsto
ainda é elevado. Ndo descartamos uma queda, ainda que timida, no volume de
oferta vaga, sobretudo se as absorcfes superarem 0s patamares atuais.

Entretanto, apesar dos bons resultados que economia tem apresentado, o nivel de
incerteza da sustentacao deste crescimento e também do cenario politico do pais
ainda é elevado, o que nos leva a ponderar o risco destes fatores afetarem os
planos de crescimento e investimento nas empresas em médio e longo prazd¥ R«
impactando as negociacées no mercado imobiliario.
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Apesar de ainda sofrer oscilacdes, o nivel de desemprego vem caindo, o PIB tem crescido e as taxas de inflacdo se aproximam da meta do Banco Central, porém o nivel de incerteza
em relacdo a expansao econdmica para este ano e para 0s proximos é alto, basicamente pela alta taxa de juros, queda no dinamismo e baixo investimento no setor industrial e dificil
recuperacao do poder de compra da populagéo.

Taxa de Desemprego PIB — a precos de mercado - Taxa acumulada em 4 trimestres (%)
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Mil m2

Reducao no crescimento do estogue e vacancia em queda

O aumento do estoque de escritorios de alto padrdo em Séo Paulo tem sido mais lento, no Gltimo ano cresceu 169 mil m2, abaixo da média histérica de 232 mil m2 de 2007 a 2023. A
tendéncia de reducéo na atividade construtiva pode ser positiva para o mercado, evitando o aumento da oferta, sobretudo se a absorcao se mantiver ou superar os patamares atuais.

Espaco Ocupado, Vago e Em Construcéo vs Taxa de Vacéancia — Classe A, AAe AAA
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Atividade de locacao cresce em comparacao ao ultimo ano

A demanda tem se mostrado mais forte ao longo do ano, entretanto, a oscilacdo no volume de devolucfes de espacos de escritorios levou a uma absorcao liquida menor em relacao
ao trimestre anterior.

Absorcéo Bruta e Absorcao Liquida (m?) — Classe A, AAe AAA
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Preco pedido medio de locacao em alta

A recuperacdo na demanda e o novo estoque de qualidade sendo entregue tem resultado na gradativa valorizacdo no preco pedido médio de locacgéo.

Preco Pedido Médio de Locacao e Taxa de Vacancia — Classe A, AAe AAA
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Apesar de menor, 0 novo estoque previsto é alto, mas concentrado em poucas regioes

O volume de novo estoque previsto esta predominantemente nas regiées secundarias que apresentam atualmente um grande volume de area vaga, levando a um aumento da
superoferta. As principais regides do mercado de escritorios ndo deve sofrer com o risco de aumento de oferta, com excec¢ao de Pinheiros.

Area Vaga Existente vs. Novo Estoque em Construcdo por Regido (m?) — Classe A, AA e AAA, previstos para 2024
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Comparativos por Regiao

Estoque vs. Taxa de Vacancia — Classe A, AAe AAA Absorcéo Liquida e Absorcéo Bruta por Regido — Classe A, AAe AAA
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Para mais informacoes,
procure o seu contanto na Newmark.
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Para mais informacdes:

Mariana Hanania
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

Séo Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagédo e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificacéo periédica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histoéricas incluindo disponibilidade, precos pedidos de locacédo, absorgéo e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informagdes
contidas nesta publicagéo séo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de ndao duvidarmos da precisao de tais informacées, a Newmark néo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovagao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicagédo ou qualquer das informacdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus
conteudos tem a intencao de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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