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Analises de Mercado

@ Economia X Indicadores de Mercado

— A expansao foi acima da esperada no 1° trimestre em relagao ao anterior — de 0,8% — Houve recuperacao na atividade de locacéo neste trimestre, resultando em um
— e de 2,5% frente ao 1° trimestre de 2023 — resultando em uma reviséo da projecéo aumento na absorcéo liquida, que fechou em 47 mil mz.

do crescimento do PIB de 1,9% para 2,3% no final de 2024.
— Os indicadores de demanda mostraram melhora ndo s no trimestre, mas também

— O crescimento foi forte no setor agropecuéario (11,3%), e de 1,4% no de servicos. A em comparacdo com o mesmo periodo de 2023. No acumulado no ano, a absorcéo
indUstria recuou 0,1%. De acordo com a Confederagcédo Nacional da Industria (CNI) liquida soma 83 mil m2 e ja equivale a praticamente ao registro de todo o ano
em maio a industria da transformacao registrou queda generalizada: de faturamento, passado.
do nimero de horas trabalhadas, do nivel de utilizacdo da capacidade instalada, da
massa salarial e do rendimento médio do trabalhador na industria de transformacao. — Ataxa de vacancia caiu novamente, de 14,4% para 12,7%.
— O IPCA acumulado em 12 meses recuou de 4,5% em fevereiro para 3,9% em maio. — O preco pedido médio de locagéo segue estavel, fechando em R$ 20,8 /m?/més.

Contudo, o recuo foi menor do que o projetado, devido a alta mais intensa dos
alimentos. A expectativa de inflacdo para 2025 aumentou de 3,5% para 4%. A taxa
de juros, que esta em 10,50% a.a., hao devera sofrer mais quedas devido ao
pessimismo com as agdes do governo, que pioraram a percepgao com a agenda de
compromisso fiscal e o corte de gastos. A perspectiva para o dolar este ano, que
ultrapassou os R$ 5,70 devido a forte instabilidade no inicio de julho, é de que feche
2024 em R$ 5,20.

=/ Transagdes () Perspectivas

— O segmento de condominios de galpdes industriais e logisticos no Rio de Janeiro

— Assim como no trimestre passado, a maior parte das transagdes cujos ocupantes segue enfrentado desafios provenientes da oferta vaga e lenta demanda.
foram divulgados ficaram por parte do comércio, especificamente do segmento de e- o
commerce e de servicos de logistica & transportes. — Entretanto, os resultados deste inicio do ano nos levam a crer que este pode ser

um ano de queda mais expressiva na taxa de vacancia, uma vez que atividade
construtiva anda mais lenta.

— Devemos ponderar, contudo, que o grau de incerteza politico-econdmica ainda é

elevado, podendo afetar os planos de crescimento e investimento das empresas,
impactando no ritmo das negociacdes no mercado imobiliario corporativo.
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A auséncia de novo estoque tem sido positiva para a queda na vacancia

O mercado industrial e logistico no Estado do Rio de Janeiro mostrou recuperacdo na demanda neste trimestre, levando a queda no volume de espacos vagos

Novo Estoque Entregue, Absorcao Liquida e Taxa de Vacancia — Classe A, AAe AAA
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Atividade de locacdo mostrou recuperacao nos ultimos 9 meses

Depois de uma queda significativa na absorcéo liquida no 3° trimestre de 2023, houve retomada na atividade levando a um aumento gradativo no volume de espacgos ocupados

Absorcéo Bruta e Absorcao Liquida (m?)
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Estabilidade no preco pedido médio de locacao

A pausa na entrega de novos empreendimentos combinada com a retomada da atividade tem levado a quedas consecutivas na taxa de vacancia, sem afetar, por enquanto, no preco
pedido de locacéao

Preco Pedido Médio de Locacéo e Taxa de Vacancia
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O novo estoque previsto pode elevar a oferta vaga

Embora o novo estoque previsto ainda néo ter data precisa para ser entregue, o volume em construcéo pode elevar a area vaga existente no Estado, sobretudo na regido da Pavuna-
Belford Roxo.

Area Vaga vs. Novo Estoque em Construcio por Regido (m?)
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Comparativos por Regiao

Estogue vs. Taxa de Vacancia

Absorcéo Liquida e Absorcéo Bruta por Regido
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Para mais informagoes:

Mariana Hanania
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

Sao Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagao e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificagao periddica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, pregos pedidos de locacao, absorcao e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informacdes
contidas nesta publicacao séo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de nao duvidarmos da preciséo de tais informagdes, a Newmark nédo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovacao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicacdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus
conteudos tem a intengéo de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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