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DESDE 20 - 289 HAS PARA DESARROLLO INDUSTRIAL EN UNO DE LOS MERCADOS 
MÁS IMPORTANTES DEL PAÍS 

Terreno
Tierra Blanca
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TIERRA BLANCA

Master Plan: Ubicación

▪ Terreno de 289 ha al norte de la zona urbana 
de la Ciudad de Monterrey

▪ 1.5 Km de frente sobre Camino a los 
Villareales, vialidad de acceso y con conexión 
con la Autopista Monterrey – Nuevo Laredo

▪ Condiciones:

▪ Topografía no accidentada

▪ Línea de CFE cruza por el terreno

▪ Paso del Río Salinas y escurrimientos   



TIERRA BLANCA

Master Plan: Zonificación

▪ Parque Industrial de 141 ha en total 
descontando las condiciones (CFE, PTAR 
& Equipamiento)

▪ Área vendible igual al 85% del total del 
parque industrial

▪ 15% restante dedicado a vialidades 
internas, servicios y amenidades

Poligonal del Terreno

Vialidad de acceso (Camino a los Villareales)

NORTE

Fase 01 – 158 ha

Fase 02

Fase 03

Lotes a desarrollar

Equipamiento, Servicios & 
Amenidades

Línea de CFE

40.2 ha

91 ha



TIERRA BLANCA

Master Plan: Manzana 01 | Naves especulativas

NAVE TIPO
M2 Construidos

Naves

M1 Nave 1 & 2 Front Dock 24,065 27,503 

M1 Nave 3 & 4 Front Dock 16,585 28,920 

M1 Nave 5 & 6 Front Dock 30,941 23,647

M1 Nave 7 & 8 Front Dock 17,190 15,145

M1 Nave 9 Front Dock 22,114

NORTE

▪ M1 con 38.8 ha de área vendible

▪ 206,108 M2 Construidos

▪ Cobertura al 44%

▪ Naves modulares tipo Front Dock (distancia entre columnas de 
60x50 FT con 70 FT en zona de carga)



TIERRA BLANCA

Master Plan: Manzana 02, 03 & 04 | Naves 
especulativas NORTE

NAVE TIPO
M2 Construidos

Naves

M2 Nave 1 & 2 Front Dock 22,346 22,346

M2 Nave 3 Front Dock 22,671

M3 Nave 1 & 2 Front Dock 31,963 30,290

M4 Nave 1 & 2 Front Dock 30,941 25,923

M4 Nave 3 Front Dock 8,223

▪ M2 con 11.8 ha de área vendible y 67,363 M2 Construidos

▪ M3 con 11 ha de área vendible y 62,253 M2 Construidos

▪ M4 con 16.6 ha de área vendible y 65,087 M2 Construidos

▪ Cobertura al 44%

▪ Naves modulares tipo Front Dock (distancia entre columnas de 
60x50 FT con 70 FT en zona de carga)



TIERRA BLANCA

Master Plan: Manzana 05, 06 & 07 | Naves 
especulativas NORTE

NAVE TIPO
M2 Construidos

Naves

M5 Nave 1 & 2 Front Dock 23,531 31,243

M6 Nave 1 Front Dock 6,969

M7 Nave 1 Front Dock 17,050

M7 Nave 2 Front Dock 15,099

M7 Nave 3 & 4 Front Dock 39,535 39,396

▪ M5 con 11.5 ha de área vendible y 54,773 M2 Construidos

▪ M6 con 1.5 ha de área vendible y 6,969 M2 Construidos

▪ M7 con 21.1 ha de área vendible y 111,080 M2 Construidos

▪ Cobertura al 44%

▪ Naves modulares tipo Front Dock (distancia entre columnas de 
60x50 FT con 70 FT en zona de carga)



TIERRA BLANCA

Master Plan: Manzana 08| Naves especulativas

NORTE

NAVE TIPO
M2 Construidos

Naves

M8 Nave 1 Front Dock 15,099

M8 Nave 2 Front Dock 15,099

M8 Nave 3 Front Dock 15,099

▪ M1 con 38.8 ha de área vendible

▪ 45,296 M2 Construidos

▪ Cobertura al 44%

▪ Naves modulares tipo Front Dock (distancia entre columnas de 
60x50 FT con 70 FT en zona de carga)



UBICADO SOBRE LA PRINCIPAL CARRETERA CON 

SALIDA A EE. UU.

Destino partiendo desde la 
propiedad 

Tiempo Distancia

Aeropuerto del Norte N.L. 33 minutos 20,2 Km

Aeropuerto Internacional de 
Monterrey

58 minutos 41,3 km

Nuevo Laredo 158 minutos 197 km

Puente Internacional “Nuevo 
Laredo”

154 minutos 201 km

Aeropuerto Internacional de 
Laredo, Tx

173 minutos 207,6 km

Ciudad de México 628 minutos 896 km

Torreón Coahuila 264 minutos 365 Km

Fuente: Google Maps

UBICACIÓN PRIVILEGIADA



CONDICIONES ACTUALES DEL MERCADO



DEMANDA DEL MERCADO



ABSORCIONES



PRECIOS DE SALIDA



ESPACIO EN DESARROLLO



ESTADÍSTICAS POR SUBMERCADO



MANO DE OBRA DISPONIBLE

• Mano de obra presente en la zona en 
excedente a la requerida por el parque 

• > 64% de la población en edad laboral

• La mayoria de la población es 
altamente competitiva en sueldos

• Mano de obra calificada

BENEFICIOS

124,993
De habitantes 

En promedio
educación 

media superior

$12,397 
salario promedio

47.8%
Fuerza de trabajo

53,390
De hogares 

64.7%
Mayores a 18 años



For more information:

NMRK.COM

Erick Brunet

Managing Director 
C. 55 2265 6724
erick.brunet@nmrk.com

Rafael De la Madrid 

Coordinator
C. 55 1452 5131
rafael.delamadrid@nmrk.com

Para más información:

NMRK.LAT

Erick Brunet 
C. 55 2265 6724

erick.brunet@nmrk.com

Rafael De la Madrid
C. 55 1452 5131
rafael.delamadrid@nmrk.com
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