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Analises de Mercado

@ Economia

O ambiente externo é desafiador, com incertezas sobre a desaceleracdo econdémica
nos EUA e a postura do Fed. Os bancos centrais globais buscam alinhar a inflacéo as
metas em meio a pressdes no mercado de trabalho, exigindo cautela dos paises
emergentes;

No Brasil, os indicadores econdmicos e de emprego superaram as expectativas,
levando a uma revisao da projecao de crescimento do PIB para 2024, que subiu de
2,3% para 3,2%. Apesar disso, espera-se um crescimento mais lento no segundo
semestre de 2024, e a previsdo para 2025 é de 2%;

As informacdes recentes da Confederacdo Nacional da Industria (CNI) dizem que a
producdo industrial mostrou um leve crescimento em comparagao ao trimestre anterior,
impulsionado principalmente por setores como alimentos, bebidas e produtos
guimicos. O PIB da Industria de Transformacéao cresceu 1,8% no segundo trimestre de
2024 frente ao trimestre anterior, acumulando avanco de 2,6% na primeira metade do
ano frente a igual periodo de 2023.

fk Transacoes

O mercado industrial e logistico de alto padrdo no Rio de Janeiro apresentou uma
forte aceleracao nas atividades de locacao no final do ano, com a absorc¢ao bruta
alcancando 240 mil m2 e a liquida, 223 mil m2. Esses resultados levaram aos
maiores registros acumulados da série historica.

A maior parte das transacdes deste trimestre sdo do segmento do e-commerce,
responsavel por 53% das transacdes cujos inquilinos foram divulgados.

X Indicadores de Mercado

A absorcao bruta foi de 240 mil m2 e a liquida, 223 mil m2 no trimestre, ambas acima
do 3° trimestre;

A taxa de vacancia caiu de 12,5% para 10,2%;

O preco pedido médio de locacao fechou praticamente estavel no trimestre,
fechando em R$ 22,6 /m2/més.

() Perspectivas

O mercado industrial e logistico de alto padréo no Rio de Janeiro atingiu nUmeros
recordes em 2024, destacando-se pela expressiva absorcao liquida e pela reducao
na taxa de vacancia. A forte demanda, puxada principalmente pelo setor de e-
commerce, demonstra o potencial continuo desse segmento, mesmo diante de
novos empreendimentos entregues.

O volume de novos empreendimentos previsto para 2025, significativamente menor,
podera limitar a oferta e sustentar a queda na taxa de vacancia, desde que a
demanda se mantenha consistente.

Se 0 aumento da ocupacéo se sustentar, ha potencial para ajustes nos valores,
especialmente em regides de maior procura como a regiao da capital e Duque de
Caxias. Seguimos monitorando as dinamicas de oferta e demanda, assim como as
perspectivas econdmicas, parametros essenciais que podem impactar os planos de
crescimento e investimento das empresas, influenciando na performance do
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Aceleracao nas locactes do mercado industrial e logistico

Os indicadores de demanda neste ano superaram os registros acumulados da série histdrica. O novo estoque entregue no trimestre foi de 155 mil m2 e foi 0 maior volume do ano em
um so6 periodo e acabou atraindo maior demanda e refletindo em queda na vacancia

Novo Estoque Entregue, Absorcao Liquida e Taxa de Vacancia — Classe A, AAe AAA
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Absorcao recorde em 2024

. A forte demanda, puxada principalmente pelo setor de e-commerce, demonstra o potencial continuo do segmento

Absorcéo Bruta e Absorcéo Liquida (m?)
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Taxa de vacancia cal ao menor nivel historico

A taxa de vacancia caiu praticamente 2 pontos percentuais no trimestre, fechando em 10,2% — o menor percentual da série historica analisada. Precos seguem estaveis

Preco Pedido Médio de Locacéo e Taxa de Vacancia
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O novo estoque previsto para 2025

O volume em construcdo € bem inferior & area vaga existente atualmente, o que néo deve oferecer risco de superoferta, sobretudo se a demanda seguir a tendéncia deste ano

Area Vaga vs. Novo Estoque em Construcio por Regido (m?)

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

m Novo Estoque Em Construcdo  ®Area Vaga

Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado

NEWMARK 7



Comparativos por Regiao

Estoque vs. Taxa de Vacéancia Absorcéo Liquida e Absorcéo Bruta por Regido
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Para mais informagoes:

Mariana Hanania
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

Sao Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagao e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificagao periddica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, pregos pedidos de locacao, absorcao e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informacdes
contidas nesta publicacao séo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de nao duvidarmos da preciséo de tais informagdes, a Newmark nédo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovacao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicacdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus
conteudos tem a intengéo de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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