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Analises de Mercado

@ Economia

A economia global apresenta resiliéncia diante de uma politica monetaria restritiva,
apesar do ritmo mais lento na reducéo da inflagdo, que resulta em um crescimento
moderado. As eleicbes presidenciais nos Estados Unidos e as propostas economicas
do presidente eleito, como uma politica fiscal expansionista e maior protecionismo,
impactaram o0s precos dos ativos, levando a valorizagdo global do dolar.

Paralelamente, os conflitos na Europa e no Oriente Médio permanecem sem solucéao,

Até setembro, o PIB brasileiro atingiu R$ 2,99 trilhdes, acumulando alta 3,3% em
relacdo ao mesmo periodo de 2023, mas houve desaceleracdo no 3° trimestre. O setor
industrial brasileiro apresentou sinais de desaceleracédo no 4° trimestre, com queda em
19 dos 25 ramos industriais, com destaque para veiculos automotores (-11,5%) e
produtos derivados do petroleo (-3,5%).

O mercado de trabalho tem se mostrado aquecido, com aumento da populacéo
ocupada e a queda no desemprego, que fechou novembro em 6,1%. A balanca
comercial atingiu recordes, com as exportagcdes — puxadas principalmente pelas
vendas a China — superando as importacdes. Entretanto, a perda de confianca do
mercado com a politica fiscal, a alta divida publica e inflacdo crescente, impactam
fortemente o desempenho econdémico do pais no préximo ano.

~/ Indicadores de Mercado

O ultimo trimestre seguiu a tendéncia dos ultimos anos, os indicadores de demanda
permaneceram em alta;

Mesmo com o alto volume de novo estoque entregue no trimestre, a taxa de vacancia

caiu de 8% para 7,7%;

O preco pedido médio de locacéo registrou nova valorizacéo e fechou em R$
28,2/m2/més.

EZX Transacoes

Os numeros de absorcéo bruta e liquida trimestrais seguiram alinhados com os
periodos anteriores e atingiram, respectivamente, 380 mil m2 e 252 mil m2. Em
termos acumulados, a absorcéo liquida fechou em 1,3 milhdo de m2, superando os
registros passados;

Dentre os ocupantes divulgados em nossa pesquisa, 0s setores industrial e de
servicos se destacaram como os predominantes nas transacdes do trimestre,
especificamente do segmento de transportes e logistica e quimico.

Assim como no trimestre passado, as maiores absorc¢des liquidas foram
concentradas na regido de Cajamar, Jundiai e Guarulhos.

() Perspectivas

O mercado industrial e logistico de alto padrdao em Sao Paulo tem apresentado
crescimento continuo, equilibrando expanséo e valorizagao dos ativos de alto
padrdo e consolidando sua posicao como o principal polo do segmento no Brasil.

O volume de novos empreendimentos previstos para 2025 confirma o aguecimento
da atividade construtiva para suprir a crescente demanda. A robusta demanda pode
exercer pressao sobre precos, tornando o ambiente ainda mais competitivo,
especialmente nas regides metropolitanas proximas a capital, onde o nivel de oferta
é baixo.

A expansao do segmento dependera da manutencao do apetite dos setores-chave
da demanda e da estabilidade econdmica. Investimentos em infraestrutura e
tecnologia poderéo ser diferenciais importantes para manter o ritmo do mercado.
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Crescimento historico da demanda em 2024

O volume de novo estoque entregue voltou a crescer no trimestre, mas mesmo assim, a vacancia fechou em queda devido a intensa demanda

Novo Estoque Entregue, Absorc¢ao Liquida e Taxa de Vacancia - — Classe A, AAe AAA
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NEWMARK 4



Absorcao liguida alcanca recorde no ano

Os numeros de absorc¢éo bruta e liquida trimestrais seguiram alinhados com os periodos anteriores e atingiram, respectivamente, 380 mil m2 e 252 mil m2. Em termos acumulados, a
absorcéo liquida fechou em 1,3 milhdo de m2, superando os registros passados

Absorcéo Bruta e Absorcao Liquida (m?)
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NEWMARK 5



Aquecimento do mercado: valorizacao dos ativos impulsionada pela oferta em queda

A forte demanda resultou em mais uma queda na taxa de vacancia, passando de 8% para 7,7%. Em termos anuais, a queda € ainda mais significativa: 3 pontos percentuais

Preco Pedido Médio de Locacéo e Taxa de Vacancia
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Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
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Novo estoque previsto para 2025

Guarulhos, ABCDM e Cajamar séo as regides de maior concentracdo de novos empreendimentos em construcdo. Em comparacao com o a oferta existente hoje, concluimos que o
aguecimento da atividade construtiva venha para suprir a crescente demanda. Tendo em vista a forte demanda dos ultimos anos, nao deve haver risco de superoferta, sobretudo

nestas regioes

Area Vaga Existente vs. Novo Estoque em Construcéo por Regido (m2) — Classe A, AA e AAA
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Comparativos por Regiao

Absorcéo Liquida e Absorcéo Bruta por Regido

Estogue vs. Taxa de Vacancia
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Para mais informagoes:

Mariana Hanania
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

Sao Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagao e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificagao periddica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, pregos pedidos de locacao, absorcao e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informacdes
contidas nesta publicacao séo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de nao duvidarmos da preciséo de tais informagdes, a Newmark nédo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovacao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicacdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus
conteudos tem a intengéo de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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