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Analises de mercado

@ Economia

No cenério externo, para 2025, a expectativa é de estabilidade no ritmo de crescimento
e reducdo da inflagdo. Os riscos relacionados a atividade econdmica global envolvem o
aumento do protecionismo nos EUA, a desaceleracdo mais acentuada da economia
chinesa, além das tensdes geopoliticas crescentes e eventos climaticos mais
extremos;

— No Brasil, os dados atualizados do IBGE reportam que a economia cresceu 3,4% em
2024, o maior percentual desde 2021, mpulsionado pela expansdao dos setores de
servicos e industria;

— Entretando, sinais de desaceleracdo e o cenario desafiador em torno da inflagdo, da
taxa de cambio e do mercado de trabalho levam os especialistas a revisar a projecao
de crescimento para 2025. O Banco Central prevé um crescimento do PIB de 2%. As
perspectivas para 2025 sdo de inflagdo e taxa de cdmbio em alta, além de novos
ajustes na taxa basica de juros, que hoje esta em 14,25% a.a. e ndo deve parar de
subir, devendo fechar o ano em 15,25%.

j} Transacgoes

— A absorcao bruta e liquida superaram em 25% e 6% respectivamente os registros do
trimestre anterior, demonstrando grande dinamismo ja nos primeiros meses do ano;

— Houve aumento no volume de espacos ocupados em praticamente todas as regides
pesquisadas, com destaque para a regido da Chucri Zaidan, Alphaville e Chacara
Santo Anténio, que registraram absorcao liquida trimestral de 24 mil m2, 16 mil m2 e 15
mil m? respectivamente;

— A maior parte das transacdes do trimestre cujos ocupantes foram divulgados, envolveu
empresas do setor de servicos, com destaqgue para 0 segmento
financeiro/investimentos, setor industrial e varejo.

N Indicadores de Mercado

Ap6s um ano de consolidagdo da recuperacdo do mercado de escritorios de alto
padréao de Sao Paulo, 2025 comec¢a em ritmo acelerado;

Houve aumento trimestral e anual nos parametros de demanda, o que levou a
vacancia a 19,4%, o menor percentual desde o inicio de 2020 (pré-pandemia);

O preco pedido médio de locacdo neste trimestre fechou estavel em relacao ao 4°
trimestre, em R$ 110,8/m2/més considerando todas as regides pesquisadas em Sao
Paulo;

A entrega de novo estoque foi baixa no 1° trimestre, totalizando 27 mil m2 distribuidos
em trés edificios. No entanto, a previsao para o final do ano indica um novo aumento
no estoque, devendo ser entregues mais 362 mil m2.

@ Perspectivas

O crescimento da absor¢cdo e a queda continua da taxa de vacancia reforcam a
recuperacdo do mercado de escritérios de alto padrédo, consolidando a confianga dos
proprietarios na manutencéo do dinamismo para 2025;

A expectativa € que a demanda siga forte, impulsionada pelo movimento das empresas
em busca de espacos modernos e bem localizados, seja para expansao de seus
escritorios ou para obter melhores condi¢des de negociacao;

O volume de novos empreendimentos em construcdo podera atender parte dessa
procura, mas caso as entregas ndo se concretizem conforme o esperado, a vacancia
poderd encerrar 0 ano em queda, sobretudo se o ritmo da demanda seguir forte,
pressionando ainda mais 0s precos;

No entanto, as projecoes também trazem incertezas. O cenario politico-econémico
seguirda como um fator critico que pode impactar a expansao das empresas e
influenciar a dindmica de ocupacéo e precificagcdo no mercado de escritorios.
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apos consecutivas quedas até atingir o menor percentual da série analisada de 6,1% a taxa de desemprego voltou a subir neste inicio de ano; apesar da alta recente, o indice
permanece abaixo dos 7,8% registrados no mesmo periodo de 2024. A projecao para a inflacdo medida pelo IPCA em 2025 foi revisada para 5,57%, ainda acima do centro da meta
inflacionaria estipulada pelo Banco Central de 3%. Com este cenario desafiador, houve reducéo na estimativa de crescimento do PIB, para 2%no final do ano

Taxa de Desemprego PIB — a precos de mercado - Taxa acumulada em 4 trimestres (%)

15,0%

5% - 4300 _100%
’ 3,70% 3,70%
4% . ’ ’ 5 3,40%
13,50/0 39, 70% 2,70% 3,00% 3,10% 2,90%
° ’ 00%
2%
12,0% 19
0%
10,5% 19
- o
2% )
9,0% 3% 3,30%
_40/o _
7,50/0 _50/0 i
3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1722 2T22 3T22 4T22 1723 2723 3T23 4T23 2024 2025
6,0% L : :
Variacao IPCA (trimestral) x IGPM (trimestral)
4.5% 10% - 9,31% 8,05%
8% -
6% -
3,0% 4% 21% oo
1,5% 0% o 53% ’ 24 ~ e B3N, - ’
2%, ’ > ﬂ’ = , V ) ]
4% - L
0,0% % |
Brasil 8% -
m3T20 mwm4T20 m=m1T21 m2T721 m 3721 4T21 m1T22 -10% -
m2T722 m3T22 m4T22 miT23 m 2723 m3T23 4723 3T20 4T20 1T21 2T21 3T21 4T21 1722 2T22 3T22 4722 1T23 2T23 3723 4T23 1T24 2T24 3T24 4T24 1725

n1T24 w2724 =3T24 4724 m1T25
—I|GPM ——|PCA

Fonte: IBGE, Banco Central do Brasil, FGV

NEWMARK 4



1T2025

Indicadores de Mercado




Mil m2

Queda da vacancia e o aquecimento da demanda

Apesar da expansao do estoque no ano passado, a taxa de vacancia continua em queda, encerrando o trimestre em 19,4%. Esse resultado representa uma reducao de 1,5 p.p. em
relacao ao trimestre anterior e de 4 p.p. na comparagao anual, reforcando a tendéncia de fortalecimento da demanda ao longo do ano. A previsdo de novo estoque para o final do ano
indica um aumento significativo

Espaco Ocupado, Vago e Em Construcao vs Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
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Absor¢ao em alta impulsiona mercado no 1nicio do ano

A atividade de locacdo comecou 0 ano aquecida, a absorcao bruta e liquida superaram em 25% e 6% respectivamente os registros do trimestre anterior, demonstrando grande
dinamismo ja nos primeiros meses do ano

Absorc¢ao Bruta e Absorcao Liquida (m?) — Classe A, AA e AAA
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Preco pedido médio de locacao estabiliza no trimestre, mas acumula alta anual

Apds forte valorizagao, sobretudo no 2° semestre de 2024, impulsionada pela alta na demanda por escritorios de alto padréo e pela entrega de novos empreendimentos, 0 prego
médio pedido de locagdo manteve-se estavel, fechando em R$ 110,8/m2/més, muito proximo ao trimestre anterior

Preco Pedido Médio de Locacao e Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Oferta futura concentrada em poucas regioes

A maior parte das regides de edificios corporativos de alto padrdao ndo deve sofrer pressao adicional de oferta a curto prazo, mesmo com 0s novos empreendimentos em construcao.

As excecodes ficam por conta da Chacara Santo Anténio e da Chucri Zaidan, areas que ja apresentam um volume expressivo de espacgos disponiveis.

Area Vaga Existente vs. Novo Estoque em Construcao por Regiao (m?) — Classe A, AA e AAA, previstos para 2025
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Comparativos por Regiao

Absorc¢ao Liquida e Absorcao Bruta por Regido — Classe A, AA e AAA

Estoque vs. Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Para mais informacoes,
procure o seu contanto na Newmark.




Para mais informacoes:

Mariana Hanania
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

Sao Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagao e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificagao periddica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, precos pedidos de locacao, absorcao e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informacdes
contidas nesta publicacao sédo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de nao duvidarmos da preciséo de tais informagdes, a Newmark ndo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovacao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicacdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus

conteudos tem a intengéo de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.

NEWMARK


http://www.nmrkbrasil.com.br/
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