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Historico de taxas de desemprego

Em geral. as taxas de desemprego na América Latina seguem uma tendéncia descendente.

Taxa de Desemprego Trimestral por Pais 2021-2024
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Panorama econOmico

Tendo em vista a atual conjuntura econémica. temos visto um crescimento menor nos ultimos semestres

Produto Interno Bruto (PIB)
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Taxa de crescimento anual do indice de precos ao consumidor subjacente

Podemos observar que o indice inflacionéario esta relativamente controlado em toda a regido. exceto na Argentina. Mas que. cabe mencionar. apresentou uma redugao muito
importante no INPC ao longo do ultimo semestre

Indice de Precos ao Consumidor
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Indicadores do mercado de escritérios na América Latina 2S 2024

GUADALAJARA

11.0%

Preco US: $20.10
Estoque: 0.82 M

CDMX
22.2%

Preco US: $22.70
Estoque: 8.10 M

SAN JOSE

21.2%

Precco US: $ 19.55
Estoque: 2.59 M

BOGOTA

MONTERREY

9.5%

Preco US: $19.14
Estoque: 1.69 M

LIMA

14.2%

Preco US: $16.00
Estoque: 1.34 M

SANTIAGO DE CHILE

12.3%

Preco US: $24.55
Estoque: 2.69 M

17.4%

Preco US: $17.96
Estoque: 1.43 M

CD PANAMA

25.8%

Preco US: $16.05
Estoque: 1.83 M

RiO DE JANEIRO

28.4%

Preco US: $11.97
Estoque: 2.29 M

SAO PAULO

20.8%

Preco US: $17.90
Estoque: 5.62 M

BUENOS AIRES

18.8%

Preco US: $23.71
Estoque: 1.87 M

19.9%
$19.06
30.29 M
1.46 M

taxa de vacancia

preco médio de
locacdo (US$/m?)

estoque total (m?)

em construcao
(m?)

Fonte: Newmark Research
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Estoque segue em crescimento

Apesar dos desafios econémicos e de mercado, o estoque de escritérios nas cidades latinoamericanas continuam crescendo de maneira sustentada sem apresentar aumento nas
taxas de vacéancia

Estoque Total
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Alta nos precos em Santiago

O preco pedido meédio de Santiago apresentou valorizagao de 24% no semestre, sendo a cidade com o preco pedido mais alto da regiao. Em seguida temos Buenos Aires, com um
aumento de 4%

Preco de Locacao
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Reducao generalizada nas taxas de vacancia

Apesar da gradativa reducao, a taxa de vacancia no Rio de Janeiro segue a mais alta, acima da média para a regiao (19,9%)

Taxa de Vacancia
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Sdo Paulo segue com fortes absorcoes

Pelo segundo semestre consecutivo, Sdo Paulo apresentou a mais alta absorcéo liquida de todos os mercados da América Latina. Houve um crescimento de 400% em relagcédo ao
mesmo semestre de 2023
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Mercado de escritorios da América Latina 2S 2024

~ ; Absorcao Liquida = r i . ~
. Estoque Em Construcao Area Vaga A Absorcao Liquida Anual Preco Pedido de Locacao

Buenos Aires 1.871.260 106.334 352.171 18,8% 27.103 42.730 $ 23,71
Rio de Janeiro 2.286.888 78.368 650.327 28,4% 73.355 99.927 $ 11,97
Sao Paulo 5.627.031 325.955 1.170.582 20,8% 171.984 308.193 $17,90
Bogota 1.690.962 65.000 160.075 9,5% 42.498 56.627 $19,14
San José 2.598.030 23.169 551.492 21,2% 30.702 58.069 $ 19,55
Monterrey 1.429.820 130.700 249.446 17,4% 62.813 85.258 $17,96
Guadalajara 818.715 89.045 90.260 11,0% 4.645 36.680 $ 20,10
Cidade do México 8.107.219 404.546 1.800.287 22,2% 92.367 94.333 $ 22,70
Cidade do Panama 1.833.260 - 472.561 25,8% 9.206 14.257 $ 16,05
Santiago de Chile 2.690.000 238.391 331.697 12,3% 37.906 51.391 $ 24,55
Lima 1.341.169 189.958 14,2% 38.000 85.596 $ 16,00

_ 30.294.354 1.461.508 6.018.856 19,9% 590. 580 $ 19,06

Fuente: Newmark Research
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Buenos Aires, Argentina

Nos ultimos meses de 2024, a economia argentina mostrou sinais de estabilizacédo, ainda
que persistam os desafios. A inflagcao elevada e a desvalorizagdo de agosto impactaram
0 consumo e investimentos. Entretanto, a inflagdo mensal comecou a desacelerar,
gerando expectativas moderadas. O desemprego fechou em 6,9%, enquanto os setores
de comércio e servicos mostraram certa recuperacao. O PIB cresceu 3,6% no 4Q2024,
mas acumula uma queda interanual de 2%. A sustentabilidade das melhorias dependera
de politicas que fortalecam o investimento e o crescimento em 2025.

O mercado de escritorios classe A em Buenos Aires enfrenta um ponto de inflexdo. A
entrega de empreendimento premium em Palermo somou 42.000 m? ao estoque,
elevando a vacéancia a 18,8 %. Com apenas 106.334 m? em construcao e sem previsao
de novos empreendimentos. o foco se desloca para a modernizagao de edificios
existentes. A demanda continua concentrada na qualidade, com uma absor¢éo liquida
semestral de 27.103 m2 e um preco pedido médio de locacédo de US$ 23,71/m2/més. O
ponto chave para o setor sera a capacidade de adaptacéo.

Contato:

Arq. Carolina Wundes

Market Research & Data Analytics Manager
cwundes@ngbacre.com.ar
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Rio de Janeiro, Brasil

A economia brasileira desacelerou no terceiro trimestre, com o crescimento no PIB de
apenas 0,9% em comparacao ao periodo anterior. O PIB acumulado até setembro foi de
3,3% acima do mesmo periodo do ano anterior. Espera-se que crescimento anual em
2024 alcance 3,5%, ligeiramente superior ao de 2023 (3,2%). O mercado de trabalho tem
estado ativo, com 0 aumento da populacdo empregada e reduc¢ao no desemprego. A
balanca comercial foi positiva, alcangando niveis recorde principalmente devido as
exportagdes para a China. No entanto, a perda de confianga devido a politica fiscal, aos
altos niveis de divida publica e a crescente inflacdo tem um forte impacto no desempenho
econdmico do pais. Apos uma série de cortes iniciados em agosto de 2023, no inicio de
2024 a taxa Selic estava em 11,25% ao ano. A inflacdo manteve-se elevada, em 4,7%.

As estatisticas dos escritorios de alto padréo no Rio de Janeiro revelam que a demanda
aumentou em 2024, com maior atividade de locacdo. A absorcéo liquida na primeira
metade do ano atingiu 73 mil m2, acumulando 100 mil metros quadrados no ano — o
maior volume desde 2019 e significativamente superior a média histérica anual de
absorcao liquida, de 28,8 mil metros quadrados. Espera-se que a taxa de vacancia
continue diminuindo lentamente em 2025. No entanto, ha incertezas que podem afetar
uma recuperacao mais robusta, como a instabilidade politica/econémica e a forte
dependéncia da demanda por parte de poucos segmentos, como o0 governo € o setor de
petréleo e gas.

Contato:

Mariana Hanania

Pesquisa de Mercado
mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br
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Sao Paulo, Brasil

A economia brasileira desacelerou no terceiro trimestre, com o crescimento no PIB de
apenas 0,9% em comparagao ao periodo anterior. O PIB acumulado até setembro foi de
3,3% acima do mesmo periodo do ano anterior. Espera-se que crescimento anual em
2024 alcance 3,5%, ligeiramente superior ao de 2023 (3,2%). O mercado de trabalho tem
estado ativo, com 0 aumento da populacdo empregada e reducao no desemprego. A
balanca comercial foi positiva, alcangando niveis recorde principalmente devido as
exportacdes para a China. No entanto, a perda de confianga devido a politica fiscal, aos
altos niveis de divida publica e a crescente inflacdo tem um forte impacto no desempenho
econdmico do pais. Apos uma série de cortes iniciados em agosto de 2023, no inicio de
2024 a taxa Selic estava em 11,25% ao ano. A inflacdo manteve-se elevada, em 4,7%.

O mercado de escritérios de alto padrdo em S&o Paulo confirmou sua recuperacao em
2024, com a atividade de locacao atingindo o nivel mais alto da série histérica. O novo
estoque entregue no quarto trimestre foi 0 maior do ano e, mesmo assim, a taxa de
vacancia caiu para 20,8%. O preco pedido médio de locacao continua subindo, refletindo
a entrada no mercado de novos empreendimentos de alta qualidade com precos mais
elevados, resultando em um preco médio de locacao de US$ 17,90/m2/més — o maior
valor desde 2013. Isso representa um aumento de 16% em relacdo a média registrada no
quarto trimestre de 2023.

Contato:

Mariana Hanania

Pesquisa de Mercado
mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br
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Santiago, Chile

O ultimo trimestre de 2024 mostrou crescimento de 2,3% no PIB, com projecdes de
1,5%-2,5% para 2025-2026. A inflacao anual alcangou 4,2%, impulsionada pela
valorizacdo do ddélar e o aumento dos custos trabalhistas. O Banco Central reduziu a
taxa de juros para 5,0% em dezembro, buscando estimular a economia. No entanto,
o credito bancario permaneceu fraco, afetando especialmente o setor comercial. A
demanda interna manteve-se moderada, enquanto o0s investimentos mostraram
sinais de recuperacao.

2024 foi um ano de estabilidade para o mercado de escritorios, destacando uma
vacancia de 10,1% e uma absorcéo anual de 5.276 m2. A demanda concentrou-se
em El Golf, Nueva Las Condes e Apoquindo, enquanto o Centro de Santiago
apresentou desocupacao persistente. Para 2025, projeta-se a entrega de 40.000 m?
de novo estoque, com foco em Nueva Las Condes e El Golf.

Contato:

Anibal Cortés

President Chile
anibal.cortes@nmrk-global.com
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Bogota, Colombia

O ano de 2024 encerra-se com sinais mistos na economia colombiana.
Embora tenha sido observada uma leve recuperacao em setores-chave,
como o agronegdcio e a administracao publica, o investimento estrangeiro
caiu significativamente. O crescimento econémico continua abaixo das
expectativas, com uma expansao projetada de 1,3% para o ano, segundo o
Banco Mundial, e a incerteza continua afetando as decis6es empresariais.

Por sua vez, o setor da construgao continua em territorio negativo, com uma
contracdo acumulada ao longo do ano, afetado pelas altas taxas de juros e
pelos crescentes custos dos insumos, o0 que tem limitado o inicio de novos
projetos.

Durante o segundo semestre no mercado de escritorios, observou-se
reducao na oferta e uma crescente pressao sobre o0s precos. A escassez de
novos empreendimentos e a alta demanda por grandes espacos,
especialmente nas regides CBD (Central Business District), mantiveram a
vacancia abaixo do esperado, impulsionando 0 aumento nos precos de
locacdo e venda. Embora alguns projetos estejam em fase de planejamento,
os altos custos de construcéo e financiamento tém retardado sua execucao,
tendéncia que se manter em 2025.

Contato:

Aurora Turriago

Marketing. Corporate Communications & Research Director
aurora.turriago@nmrk.com
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TENDENCIAS = amll.
1S24 VS 2524 .
B Queda

1,69 M

ESTOQUE

<
0,06 M

CONSTRUGAO

N

0,16 M

DISPONIBILIDADE

Crescente

VAl

9,5%

TAXA DE
VACANCIA

.‘/
0,04 M

ABSORGCAO

'd |

$19,14

PREGCOS

NEWMARK 18


mailto:aurora.turriago@nmrk.com

San José, Costa Rica

A economia da Costa Rica deve seguir crescendo moderadamente em 2025,
com o PIB impulsionado por setores como turismo e tecnologia. A inflacao
permanecera controlada gracas aos esfor¢cos do Banco Central, embora
possam ocorrer flutuagdes devido as mudancas nos precos da energia. O
mercado de trabalho mostrara melhorias, especialmente nos setores
tecnoldgicos, embora a informalidade continue sendo um desafio. O setor de
construcao e imobiliario experimentara recuperacao, especialmente em
projetos sustentaveis. No comércio internacional, a Costa Rica se beneficia
de seus tratados de livre comércio, com exportacdes importantes em
produtos agricolas e tecnoldgicos. Apesar dos desafios, como as mudancas
climaticas e a necessidade de reformas fiscais, o pais tem oportunidades
significativas em sustentabilidade ambiental e energias renovaveis.

Embora ainda haja um leve aumento no estoque corporativo, a taxa de
vacancia na GAM (Grande Area Metropolitana) também aumentou. Isso
indica que, apesar do crescimento na demanda por espacos, a constante
introducao de nova oferta e a devolugao de espacos anteriormente ocupados
mantiveram elevada a disponibilidade geral do mercado. Essa tendéncia
reflete um equilibrio fragil, em que os aumentos na demanda néo
conseguiram compensar completamente a entrada da nova oferta.

Contato:

Danny Quirés

Market Research Director
danny.quiros@nmrk.com
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Cidade do México, México

De acordo com dados do CONEVAL o percentual de pobreza laboral reduziu
em 7,8 p.p. na Cidade do México, passando de 30,6% a 22,7%, como
resultado de politicas de diversificacao e sustentabilidade na promoc¢ao do
turismo. Os gastos como turismo aumentara cerca de 116,4% até o final do
ano, superando os numeros de 2019. Com a chegada do novo governo na
CDMX, estao sendo propostas novas estratégias para conectar e criar
corredores de transporte metropolitano, incluindo a ampliacédo das linhas do
sistema de Metrd e Metrobus. Até o final do ano, a Cidade do México
continua liderando a geracao de empregos formais em nivel estadual; até o
momento, foram criados cerca de 74.614 novos empregos formais. E
também a regido com o maior salario base.

Ao estoque de escritdrios de alto padrao durante este trimestre foram
incorporados dois novos projetos no corredor Norte. Estavam sendo
monitorados trés projetos para entrega até o final do ano, no entanto,
espera-se que estejam prontos durante o primeiro trimestre de 2025. A taxa
de vacancia se manteve constante em 22,2% no final do trimestre. Até o final
de 2024, foram comercializados mais de 442.093 m2 de escritorios na Cidade
do México, superando os 362.000 m? projetados nos trimestres anteriores.

Contato:

Karen Elia Gutiérrez Uranga
Market Research Manager
karen.gutierrez@nmrk.com
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Guadalajara, México

Com numeros positivos para o final de 2024, Jalisco posiciona-se como uma
das principais regides em termos de inovacao de servicos € negocios, sendo
0 maior desenvolvimento na industria automotiva, o que poderia ser afetado
pelas medidas tarifarias do novo presidente dos Estados Unidos.

O estoque de escritérios aumentou em 1,9% e a expectativa é de que o
baixo crescimento se mantenha devido ao atraso nas construcbes e a
mudanca de uso que alguns empreendimentos tiveram.

A absorcao bruta mantém numeros positivos, resultando em queda na taxa
de vacancia. Isso ocorre pela falta de novos empreendimentos no mercado.
O corredor Plaza del Sol apresentou a maior absorcdo bruta, acima de 5.000
m2.

Contacto:

Isabel Lomeli

Market Research Analyst
karen.gutierrez@nmrk.com

TENDENCIAS = ol
1S24 VS 2523 '
B Queda

I Estavel
ESTOQUE

Fal

0.09 M

CONSTRUGAO

'3
0.09 M

DISPONIBILIDADE

Crescente

<
[ -
11.0%

TAXA DE
VACANCIA

<
0.04 M

ABSORGCAO

'di

$20.10

PREGCOS

NEWMARK 21


mailto:karen.gutierrez@nmrk.com

Monterrey, México

O mercado de escritérios fechou 2024 com um aumento nas absorcoes,
quase o triplo em relacdo ao primeiro semestre, principalmente devido as
empresas de logistica e em especial, devido a transacéao de 12.937 m? pela

TENDENCIAS = amll.
1S24 VS 2523 '
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Cidade do Panama, Panama

Em 2024, espera-se que a economia do Panama continue em uma trajetoéria
de crescimento, impulsionado em grande parte pelo Canal do Panama e pelo
seu papel como centro logistico e de servigos financeiros na regido. Espera-
se um aumento moderado do PIB, sustentado por investimentos em
infraestruturas e no comeércio internacional. A inflacdo permanecera sob
controle, apoiada pela politica monetaria e pela utilizacdo do délar americano
como moeda oficial. O mercado de trabalho apresentara melhorias, com uma
reducao gradual do desemprego gracas ao desenvolvimento de setores
como a construcéo e a tecnologia. No setor imobiliario, a estimativa é de
continua recuperagao.

A oferta no mercado de escritérios da Cidade do Panama manteve-se
estavel, sem sinais de crescimento. Embora a taxa de vacancia permaneca
consideravel e os precos tenham atingido o0 minimo devido ao excesso de
oferta de espacos e a reducdo da area ocupada desde 2021, a concorréncia
entre proprietarios continua intensa, levando-os a ajustar e a flexibilizar as
condicdes contratuais num esforco para atrair e manter inquilinos.

Contato:

Danny Quirés

Market Research Director
danny.quiros@nmrk.com
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L.ima, Peru

A economia peruana seguiu em recuperacao apds a retracao registrada em
2023. Isso se refletiu no Produto Interno Bruto que, ao final de 2024, atingiu
4,2%, resultado do aumento no consumo das familias e do investimento fixo
bruto, além do aumento das exportacdes de bens e servicos, somado a
melhoria das atividades extrativistas, transformacéo e servicos.

No 42 trimestre foi inaugurado o Megaporto de Chancay, no ambito do
desenvolvimento do forum APEC organizado pelo Peru. Espera-se que este
porto aumente exponencialmente a atividade comercial do pais com 0 mundo,
principalmente com o continente asiatico, bem como impulsionar outros
setores econbmicos.

O mercado de escritérios de Lima recebeu 2 novos edificios no 2° semestre de
2024, um em San Isidro Empresarial. e o outro em Miraflores. Ambos foram os
unicos edificios em construcao na fase pds-pandemia. No entanto, algumas
incorporadoras mantém em seu portfélio projetos que poderdo ser iniciados
caso a tendéncia de ocupacao persista.

Ambos San Isidro Financeiro e Negdécios continuam sendo os submercados
com maior demanda. Por esse motivo. junto com Miraflores. Estas sdo as
areas que registaram aumentos entre 1,5% e 2,5% nos precos médios de
locacao.

Contato:

Carol Galarza

Consulting. Research and Marketing Manager
carol.galarza@nmrk-global.com

TENDENCIAS = ool
1S24 VS 2524 .
B Queda

1.34 M

ESTOQUE
CONSTRUGAO

N

0.18 M

DISPONIBILIDADE

I Estavel

Crescente

N

14.2%

TAXA DE
VACANCIA

'3
0.04 M

ABSORGCAO

'3
$16.00

PREGCOS

NEWMARK 24


mailto:carol.galarza@nmrk-global.com

América Latina

Espacio Santa Fe

Carr. México - Toluca 5420
Santa Fe. CDMX. 05320
México

t 52-55-5980-2000

Para mais informacoes:

Mauricio Mondragén
Research Director

Latin America
mauricio.mondragon@nmrk.com

Karen Elia Gutiérrez Uranga
Market Research Manager

Mexico City
karen.gutierrez@nmrk.com

nmrk.lat

Carolina Wundes

Market Research & Data
Analytics Manager - Argentina
daniela.alva@nmrk.mx

Antonio Suarez Madrigal
Market Research Analyst

Monterrey
antonio.suarez@nmrk.mx

Daniela Alva

Mapping & GIS Analyst
México
daniela.alva@nmrk.mx

Mariana Hanania
Pesquisa de Mercado

Brasil
mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

Isabel Lomeli
Market Research Analyst

Mexico City
isabel.lomeli@nmrk.com

Aurora Turriago
Marketing. Corporate Communications

& Research Director - Colombia
aurora.turriago@nmrk.com

Anibal Cortés
President

Chile
anibal.cortes@nmrk-global.com

Danny Quirés
Market Research Director

Central America
danny.quiros@nmrk.com

Carol Galarza
Consulting. Research and

Marketing Manager - Pertu
carol.galarza@nmrk-global.com

A Newmark implementou a sua préopria base de dados e a metodologia de monitorizacao foi revista. Com essa expansao e refinamento em nossos dados. pode haver ajustes nas estatisticas histéricas. incluindo disponibilidade. precos de aluguel. absorgcédo e rendimento efetivo.
Nossos relatorios de mercado estao disponiveis em https:/nmrk.lat/reportes-de-mercado/

Todas as informagdes contidas nesta publicacao sao baseadas em fontes consideradas confiaveis. no entanto. A Newmark México nao verificou e ndo garante. O uso dessas informagdes é de responsabilidade do destinatario. que vocé deve consultar com profissionais de sua
escolha. incluindo seus aspectos legais. financeiro. impostos e implicagées. O destinatario desta publicagdo nao pode. sem consentimento prévio por escrito da Newmark Mexico. distribuir. espalhar. publicar. comunicar. cdpia. comunicar. carregar. descarga. ou de qualquer outra
forma reproduzir esta publicacao ou qualquer informacao nela contida.
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