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Analises de Mercado

@ Economia

— O cenario global segue marcado por incertezas econémicas e geopoliticas. FMI e
Banco Mundial projetam crescimento moderado para 2025 e 2026 (3,2% e 2,7%). EUA
e China tendem a desaceleracdo e a zona do euro pode ter leve avanco. Inflacdo e
juros devem cair nas economias avangadas, mas tensdes com os conflitos bélicos e
possiveis mudangas na politica econbmica dos EUA mantém a volatilidade nos
mercados;

— No Brasil, dados do IBGE reportam que o PIB cresceu 1,4% no 1° trimestre de 2025,
puxado pelo agronegocio, mercado de trabalho e aumento da renda. A projegcao anual
subiu para 2,1%, mas o consumo ja sente os efeitos da alta de juros — a Selic foi a
15%. A inflagdo acumulada desacelerou para 5,32% e ha expectativa de inicio de
cortes graduais ainda em 2025. Conforme a Pesquisa Industrial Mensal do IBGE de
abril, a producao industrial brasileira cresceu 0,1% frente a margo, apds alta de 1,2%
no més anterior. No acumulado do ano, houve avanco de 1,4% e de 2,4% em 12
meses;

— As perspectivas para 2025 sao de desaceleragcdo gradual, com crescimento mais
modesto em 2026 (1,6%). A inflagdo tende a cair, mas ainda acima da meta. A industria
deve manter um ritmo moderado de crescimento ao longo de 2025. O cambio deve
seguir pressionado (R$ 5,70) e os desafios fiscais persistem, com divida publica em
alta e incertezas sobre a capacidade do governo de manter o controle dos gastos e
avancgar com reformas

ZZ@X& Transacgoes

Mesmo com a leve desaceleragao na industria e no varejo ampliado em abril, 0
mercado imobiliario de condominios industriais e logisticos teve um forte 2° trimestre
em praticamente todo o pais, com um volume de novo estoque entregue e
indicadores de demanda robustos;

— O dinamismo nas transacdes de venda de imdveis pertencentes a Fundos
Imobiliarios em todo o pais também chamou a atengao no 2° trimestre: somou mais
de 750 mil m? em cerca de R$ 2,5 bilhdes, o que mostra a resiliéncia de ativos bem
localizados e com alta ocupagao, mesmo diante dos juros elevados

fy/ Indicadores de Mercado

— O atividade de locacgao voltou a crescer neste trimestre;

— Houve pequeno aumento da taxa de vacancia em consequéncia do aumento
significativo do estoque no trimestre;

— O precgo pedido médio de locacao segue em alta: R$ 30,2/m?/més.

Q () Perspectivas

A locacao se fortaleceu no 2° trimestre, com aumento da absorcao e demanda
puxada por comeércio (especialmente e-commerce), industria e servicos — em
destaque os segmentos automotivo e logistico;

— O novo estoque voltou a crescer e a atividade construtiva segue aquecida,
especialmente nas regides mais proximas da capital;

— As perspectivas para o 2° semestre sao positivas, com locacdes sustentadas pelo
consumo eletrénico e logistica; a vacancia pode subir levemente com o novo
estoque, mas o equilibrio se mantém, com tendéncia de valorizagao moderada dos
aluguéis em regides altamente demandadas;

— O desempenho do mercado esta condicionado a manutencao da estabilidade
macroecondmica, queda gradual dos juros e continuidade do apetite dos
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Dinamismo nas locagdes € aumento no volume de novo estoque entregue marcam o trimestre

Apos um trimestre de baixo crescimento, o volume de novo estoque entregue no trimestre foi expressivo e somou 650,7 mil m?, elevando pouco a taxa de vacancia. A absorcéo
liquida foi a maior em 1 sé trimestre na série analisada

Novo Estoque Entregue, Absorciao Liquida e Taxa de Vacancia - — Classe A, AA e AAA
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E-commerce e logistica sustentam nova alta na ocupagao

A atividade de locagéao voltou a ganhar dinamismo elevando a absorgao bruta e as devolugdes perderam for¢a, aumentando significativamente a absorgao liquida. A demanda foi
liderada pelo setor de comeércio, impulsionado pelo e-commerce, seguido pela industria e servigos, sobretudo os segmentos automotivo e logistica

Absorciao Bruta e Absorc¢ao Liquida (m?)
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Valorizagao acelera e preco pedido medio de locacao bate record

O preco pedido médio de locacdo manteve tendéncia de alta, encerrando o trimestre em R$ 30,16/m?més — o valor mais elevado desde o inicio da série histérica. Trata-se de uma
valorizagao de 5% em relacao ao trimestre anterior e de 16% na comparagao com o mesmo periodo de 2024

Preco Pedido Médio de Locacao e Taxa de Vacancia
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Expansido alinhada a demanda

ABCDM, Guarulhos e Sao Paulo concentram o maior volume de novos empreendimentos previstos para 2025. Dado o nivel de oferta atual nessas regides, tudo indica que a

expansao busca acompanhar uma demanda crescente. Considerando o forte ritmo de ocupacéao dos ultimos anos, o risco de superoferta nesses mercados pode ser considerado
baixo

Area Vaga Existente vs. Novo Estoque em Construcéo por Regido (m?) — Classe A, AA e AAA
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Comparativos por Regiao

Estoque vs. Taxa de Vacancia Absorc¢ao Liquida e Absor¢ao Bruta por Regiao

3.500 329 240.000
. 220.000
3.000 28% 200.000
249, 180.000
2.500 ’ 160.000
E 2,000 20% 140.000
= o e% 120,000
£ 1.500 Vacancia média: 8,3% * 100.000
S - B B B AN A W 12% 80.000
1,000 8% 60.000
200 “ ranil
[ | 0 . mm- A= -
0 - 0% ® = L n =] » = ®© o o k )
T 2 © @ = = o = © © @®© i) o) -20.000 g T o) © © ¥o) o ®© o 5 = =
E 2 5 & $ € 3z @& € & § T ¢ 40000 O £ & 5 & 4§ 5 & & & & § >
@ > c S & w nﬂ_) O [&] _"% O > o el 2 @© 9 Q L > 5 G o o 3
T 5 3 £ & s o Z o o < m 8 £ g 5 s 8 9 5
° 3 S 5 T 3 £ £ O o i 5 o 20
o = 2 -
mmm Estoque Classe A, AA e AAA (mil m?) —Taxa de Vacancia (%) % mAbsorgdo Liquida ~ mAbsorgéo Bruta S

Preco Pedido Minimo, Médio e Maximo por Regiido Absorc¢ao Liquida - Variaciao Anual

60 s 190.000
55 18 170.000
50
45 20 40 150.000
.40 g 36 35 130.000
2 gg - I . £ 110.000
?E 32 22 28;50
5 25 07 2 o8 l 29 Amid 20 90.000
20 24 24 26;60
e ' 20 20 70.000
10 15 15 50.000
g 30.000
s ®© ‘= < ) S @ = @ Ie) o @ 10.000 I II I
5 £ o e £ ¢ £ g § 2 T ol | F— B ! BN =
9 = & g 2 T > = 2 a g -10.000 = © = @ 3 @ 5 s g, & ko )
< o o) = @ o o 5 o 8 > £ = € < © oI ==t 2 © ©
© 8 3 = 8 o g £ § & ©& u 3 5 g 2& & § ~
8 < < @ 8 F s S 8 &% g 5
[vd O O o n 0
m2T 2024 =2T 2025

Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado

NEWMARK 8






Para mais informagoes:

[VEWENER ERERTE]
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

S&o Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagao e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificagao periddica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, pregos pedidos de locacao, absorcao e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informacdes
contidas nesta publicacao séo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de nao duvidarmos da preciséo de tais informagdes, a Newmark nédo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovacao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicacdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus

conteudos tem a intengéo de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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