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Analises de mercado

@ Economia

O ambiente externo segue desafiador, com tensdes geopoliticas e ajustes nas politicas
comerciais elevando a incerteza e a volatilidade inflacionaria. Enquanto os EUA
mostram resiliéncia, Europa e China registram desaceleragdo, em parte, devido ao
impacto da menor atividade comercial;

O PIB brasileiro cresceu 0,4% no 2° trimestre, refletindo perda de félego em todos os
setores. Consumo e comércio arrefeceram, mas o mercado de trabalho segue
aquecido, com desemprego em 5,7%;

A inflagdo acumulada recuou para 5,13%, ainda acima da meta. O Copom manteve a
Selic em 15% ao ano e projeta inflagdo de 4,8% em 2025 e 4,3% em 2026, com
crescimento do PIB estimado em 2,0% em 2025 e 1,5% em 2026, e cambio projetado
em R$ 5,40/US$.

fk Transacdes

A atividade de locacdo ganhou félego neste trimestre, resultando em uma absorgéo
bruta de 51 mil m? — a melhor do ao e absorc¢édo liquida positiva de 28 mil m?, apesar
do volume de devolucdes ter aumentado;

No acumulado ano, os parametros de demanda estdo abaixo de 2024, reforcando a
falta de dinamismo da demanda por escritérios de alto padrdo no RJ;

Com excecgao da Zona Sul e Barra da Tijuca, todas as regides tiveram aumento no
espaco ocupado, com destaque para Cidade Nova e Centro, regides que
registraram as maiores absorgdes liquidas do trimestre

zz@xx Indicadores de Mercado

A atividade de locacao de edificios corporativos de alto padrdo no Rio de Janeiro
neste ano se mantém lento, com leve melhora no desempenho neste trimestre;

A taxa de vacancia caiu para 25,8%, mas ainda reflete o excesso de oferta no
mercado;

O preco pedido médio de locacdo fechou o trimestre em R$ 77,53/m?/més, cerca de
3% acima do trimestre anterior

Q Perspectivas

A atividade de locagao apresentou melhora no trimestre, com o melhor
desempenho do ano para absor¢cdo bruta e liquida. Apesar do avango, no
acumulado do ano, os parametros de demanda seguem abaixo do registrado no
mesmo periodo de 2024, refletindo que a recuperacdo do mercado corporativo
carioca ainda enfrenta desafios;

A taxa de vacancia recuou, encerrando o trimestre em 27,2%, refletindo na
interrupgado da trajetoria de queda do preco pedido médio de locagdo, que
aumentou 3% no trimestre e 5% no ano;

No ambiente macroeconémico, as previsbes de crescimento econbmico mais
fraco, manutengao dos juros em patamar elevado e inflagdo ainda pressionada
devem continuar influenciando na expansao da demanda corporativa e de novos

empreendimentos
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No cenario interno, a atividade econémica perdeu félego conforme esperado. O PIB cresceu 0,4% no 2° trimestre, apds alta de 1,3% no trimestre anterior, influenciado por menor
dinamismo na agropecuaria, industria e servigos. O mercado de trabalho segue aquecido: a taxa de desemprego atingiu minima histérico de 5,7%. O consumo das familias também
desacelerou, com queda no comércio varejista e avango mais moderado nos servigos, provavelmente resultando em um recuo na inflagdo acumulada, mas permanece acima da
meta.

Taxa de Desemprego PIB — a precos de mercado - Taxa acumulada em 4 trimestres (%)
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Mil m?

Mercado de escritorios do Rio mostra sinais de reacao

A atividade de locagao ganhou félego neste trimestre, aumentando o volume de espagos ocupados. Com isso, a taxa de vacancia caiu novamente para 25,8%

Espaco Ocupado, Vago e Em Construcao vs Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Desempenho trimestral cresceu, mas a demanda ainda ¢ lenta

Os parametros de demanda, absorcédo bruta e liquida, foram os melhores do ano neste trimestre, entretanto, no acumulado ano, estao abaixo de 2024, reforcando a falta de
dinamismo da demanda por escritorios de alto padrdo no RJ

Absorc¢io Bruta e Absorc¢ao Liquida (m?) — Classe A, AA e AAA
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Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
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Ajuste na oferta reduz vacancia e sinaliza inicio de valorizacao da locagao

Apesar do alto volume de oferta ainda pressionar o mercado, os pregos pedidos de locagao, que estdo em declinio desde 2012, comegam a dar sinais de alta

Preco Pedido Médio de Locacio e Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Construction activity still stagnant

As regides do Porto Maravilha e Barra da Tijuca s&o as que apresentam edificios em construgcdo, porém sem data prevista para a entrega; a baixa atividade construtiva no Rio de
Janeiro tem sido positiva, em meio a um alto volume de area vaga na cidade

Area Vaga Existente vs. Novo Estoque em Construcéo por Regido (m?) — Classe A, AA e AAA

310.000
290.000
270.000
250.000
230.000
210.000
190.000

. 170.000

150,000
130.000
110.000

90.000
70.000
50.000
30.000

10.000 I

-10.000

®m Novo Estoque em Construgao* m Area Vaga Existente

Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado *obras iniciadas, porém sem data prevista de conclusdo

NEWMARK 9



Comparativos por Regiao

Absorc¢ao Liquida e Absorcao Bruta por Regiao — Classe A, AA e AAA

Estoque vs. Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Para mais informacoes,

procure o seu contanto na Newmark.
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Para mais informagoes:

[VEWENER ERERTE]
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

S&o Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagao e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificagao periddica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, pregos pedidos de locacao, absorcao e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informacdes
contidas nesta publicacao séo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de nao duvidarmos da preciséo de tais informagdes, a Newmark nédo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovacao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicacdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus

conteudos tem a intengéo de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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