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Analises de mercado

@ Economia

O ambiente externo segue desafiador, com tensdes geopoliticas e ajustes nas politicas
comerciais elevando a incerteza e a volatilidade inflacionaria. Enquanto os EUA
mostram resiliéncia, Europa e China registram desaceleragdo, em parte, devido ao
impacto da menor atividade comercial;

O PIB brasileiro cresceu 0,4% no 2° trimestre, refletindo perda de félego em todos os
setores. Consumo e comércio arrefeceram, mas o mercado de trabalho segue
aquecido, com desemprego em 5,7%;

A inflagdo acumulada recuou para 5,13%, ainda acima da meta. O Copom manteve a
Selic em 15% ao ano e projeta inflagdo de 4,8% em 2025 e 4,3% em 2026, com
crescimento do PIB estimado em 2,0% em 2025 e 1,5% em 2026, e cambio projetado
em R$ 5,40/USS$.

j} Transacoes

A atividade de locacdo manteve-se aquecida no 3° trimestre, ainda que com leve
desaceleracao frente ao trimestre anterior. A absorg¢ao bruta ficou ligeiramente abaixo
do registrado entre abril e junho, e 0 aumento pontual nas devolugdes resultou em uma
absorgao liquida mais contida. Mas, no acumulado de 2025, a absorc¢éo liquida é 18%
superior e a bruta 13% acima do mesmo periodo de 2024;

Em 2025, o mercado de Fundos Imobiliarios (Flls) apresenta sinais de recuperagao,
com o IFIX — indice de Fundos Imobiliarios — acumulando alta de 3,3% em setembro e
cerca de 15% no ano, superando o |Ibovespa. O destaque ficou com os fundos de
“tijolo”, especialmente os voltados a galpdes logisticos e lajes corporativas — como o
HGRE11 (Patria Escritérios), que valorizou 9,7% no més, refletindo o aguecimento
gradual do segmento de escritorios em regides estratégicas.

Segundo a B3, o mercado conta atualmente com 429 Fllis listados, somando valor de
R$ 183 bilhges.

XN Indicadores de Mercado

Os resultados deste trimestre seguem positivos, ainda que com certa perda de
dinamismo na entrega de novo estoque e demanda;

A absorcéo bruta no trimestre foi de 128 mil m? e a liquida, 60 mil m? e o novo estoque
entregue foi de 24 mil m3;

A taxa de vacancia segue em queda e o preco pedido em valorizagao, fechando a uma
média de R$ 114,2/m?/més vs. R$ 112,3/m?/més do trimestre anterior.

@ Perspectivas

A absorgcdo liquida recuou levemente no trimestre com o aumento pontual das
devolugdes, mas o acumulado do ano segue 18% acima de 2024, confirmando a forga
da demanda;

O atividade de locagéo no trimestre foi impulsionada por empresas de tecnologia e
finangas, enquanto houve queda no volume de novos edificios foi de 24 mil m?, e a
revisdo de cronogramas de obras, ainda mantém o estoque de 2025 dentro da média
historica;

A expectativa € de demanda firme no fim do ano, com oferta limitada sustentando a
valorizagao gradual dos aluguéis principalmente nas regiées premium;

O mercado caminha para um cenario de equilibrio entre oferta e ocupacao, refletindo
maturidade apos o forte ritmo do primeiro semestre. Em meio a juros elevados e
inflag&o resistente, cresce a cautela nas expansdes, enquanto o avango das reformas
estruturais e fiscais sera crucial para destravar novos investimentos no médio prazo.
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No cenario interno, a atividade econémica perdeu félego conforme esperado. O PIB cresceu 0,4% no 2° trimestre, apds alta de 1,3% no trimestre anterior, influenciado por menor
dinamismo na agropecuaria, industria e servigos. O mercado de trabalho segue aquecido: a taxa de desemprego atingiu minima histérico de 5,7%. O consumo das familias também
desacelerou, com queda no comércio varejista e avango mais moderado nos servigos, provavelmente resultando em um recuo na inflagdo acumulada, mas permanece acima da
meta.

Taxa de Desemprego PIB — a precos de mercado - Taxa acumulada em 4 trimestres (%)
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Novo estoque € vacancia em queda

Houve queda no crescimento do estoque no trimestre, contribuindo para a redugao do espacgo vago e percentual de vacancia. A revisdo no cronograma de obras reduziu a previsao
de 319 mil m? para 151 mil m? de novos empreendimentos para o ultimo trimestre do ano, que se for concretizada, seguira em linha com a média histérica

Espaco Ocupado, Vago e Em Construciao vs Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Atividade segue aquecida, em ritmo moderado

Atividade de locagao seguiu aquecida, ainda que com leve desaceleragao no trimestre. O desempenho anual esta acima de 2024

Absorc¢ao Bruta e Absorc¢ao Liquida (m?) — Classe A, AA e AAA
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Oferta em queda mantém pressao sobre precos

A demanda forte e a entrada de novos edificios premium continuam impulsionando a valorizacao das locagdes

Preco Pedido Médio de Locacio e Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Novos empreendimentos nao devem impactar o nivel de oferta

Em geral, as regides de edificios corporativos de alto padrdo ndo devem sofrer pressao de oferta adicional a curto prazo, mesmo com os novos empreendimentos em construcéo. A
excecao poderia ser a Chucri, cujo volume previsto ainda representa um percentual elevado da area vaga existente hoje

Area Vaga Existente vs. Novo Estoque em Construciao por Regiao (m?) — Classe A, AA e AAA, previstos para 2025

220.000
200.000
180.000
160.000
140.000
£120.000
100.000
80.000
60.000
40.000
I u B
: l
Berrini Chucri Faria Lima Itaim Jardins Paulista Pinheiros  Vila Olimpia  Chacara Marginal Marginal Sul Alphaville Barra Funda
Zaidan Santo
Antbnio
® Novo Estoque em Construgao (previsto 2025) ® Area Vaga Existente (3T)

Fonte: Newmark Brasil — Pesquisa e Inteligéncia de Mercado

NEWMARK 9



Comparativos por Regiao

Absorc¢ao Liquida e Absorcao Bruta por Regiao — Classe A, AA e AAA

Estoque vs. Taxa de Vacancia — Classe A, AA e AAA
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Para mais informacoes,
procure o seu contanto na Newmark.




Para mais informacoes:

Mariana Hanania
Head Pesquisa e Inteligéncia de Mercado
Brasil

mariana.hanania@nmrkbrasil.com.br

NEWMARK BRASIL

Av. Dr. Cardoso de Melo, 1460, Cj. 71
Cep. 04548-005

Sé&o Paulo, SP, Brasil

t 5511-2737-3130

nmrkbrasil.com.br

A Newmark possui acesso a banco de dados customizados para atender aos nossos parametros de classificagao e abrangéncia, seguindo nossa propria metodologia, que inclui a reclassificagao periddica de alguns empreendimentos. Com isto, o refinamento em
nossos dados é constante, podendo haver ajustes nas estatisticas histéricas incluindo disponibilidade, precos pedidos de locacao, absorcao e aluguel praticado. Os relatérios de pesquisa da Newmark estéo disponiveis em ngkf.com/research. Todas as informacdes
contidas nesta publicacao sédo derivadas de fontes consideradas confiaveis. Apesar de nao duvidarmos da preciséo de tais informagdes, a Newmark ndo € legalmente responsavel pelas mesmas. Qualquer destinatario desta publicagdo ndo pode, sem a aprovacao
prévia por escrito da Newmark, distribuir, divulgar, publicar, transmitir, copiar, fazer upload, baixar ou de qualquer outra forma reproduzir esta publicacdo ou qualquer das informagdes nela contidas. Este documento destina-se para fins informativos e nenhum de seus

conteudos tem a intengéo de aconselhar ou recomendar uma estratégia especifica.
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